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Sammanfattning

Planomradet har en stor utvecklingspotential bade for attraktivt,
vattennara boende och som utflyktsmal for Norrképings invanare
saval som for turister. Planering av omradet innebar en mojlighet for
Norrkoping att vanda sig mer mot Braviken genom att utveckla och
starka Lind0s attraktivitet. Det innebar aven mojlighet for ny
bostadsbebyggelse som bidrar till en minskning av den radande
bostadsbristen som finns nu i Norrképing.

Planforslaget ger plats for batklubbs- och kommersiella
verksamheter i planomradets nordvastra delar. Omradets sédra och
Ostra delar avsétts for totalt cirka 200 bostadslagenheter i form av
flerbostadshus, radhus och friliggande smahus. | den norddstra delen
finns dven ett skogsomrade som planlaggs som naturmark. Ett
befintligt rekreationsomrade med badstrand ligger mellan ett nytt
hamntorg och skogen. Badstranden &r Norrkdpings enda stadsnéra
badplats vid havet och utgér en viktig rekreationsmdjlighet for hela
Norrkopings tatortsbefolkning. Ett promenad- och cykelstrak sakras
langs stranden och langs en ny huvudgata. Detta strak skapar
forbindelser med smabatshamnen i vaster och Abborreberg, ett
rekreationsomrade med hogt kulturhistoriskt varde, i Gster.

Flera fragestallningar studeras sarskilt i planen. Delar av
planomradet ligger inom en riskzon for framtida versvamning och
innehaller fororenad mark. Behov av skyddsatgérder analyseras.
Skogen i planomradets Gstra del har hoga naturvéarden. Skydd skapas
for en del av denna natur i detaljplanen. Dagvattenhantering ar viktig
eftersom vattenkvaliteten i Braviken, som tar emot vattnet, bedoms
vara “otillfredsstallande”. Atgarder behovs for att forbattra vattnets
kvalitet. Strandskyddet upphévs i delar av planomradet.

Norrkoping den 24 september 2015

Christian Wintenby Jackie Leiby
processansvarig detaljplanering planarkitekt
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1: 1000 med bestammelser

Till planhandlingarna hor &ven:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Grundkartan (bakgrund till plankartan)
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse (vid utstallning)
Utlatande (vid antagande)
Illustrationskarta med illustrationer

1.2 Planprocessen —en oversikt

Den aktuella detaljplanen drivs med normalt planférfarande enligt
plan - och bygglagen (1987:10).

Planprocessen inleds nar en begaran fran en privat intressent om att
fa gora eller dndra en detaljplan lamnas. Kommunen gor en
oversiktlig provning av begéran och lamnar besked. Kommunen kan
ocksa ta initiativet sjalv att gora en ny detaljplan.

Om det saknas en fordjupning av 6versiktsplanen, som omfattar
detaljplaneomradet, gors forst ett program som sétter malen och
utgangspunkterna for kommande planlaggning.

Plan- Program Utstéllnings-
uppdrag+ godkénnande, beslut 4 Antagande |
=Y Y | Yooy
?mg ran}l :\ klagan f
- - - b 4
PLANPROCESSEN

Néar programmet har godkants tas ett forslag fram for detaljplanen
for samrad med berdrda parter och kommunala instanser. Nar
eventuella justeringar har gjorts gors ett slutligt planforslag stéalls ut
for granskning av allménheten under minst 3 veckor. Efter det kan
planen antas av stadsplaneringsnamnden. Overklagande kan goras
efter planen har antagits. For att ha ratt att verklaga den antagna
planen maste man ha lamnat in skriftliga synpunkter till kommunen
innan utstallningstiden gatt ut.
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Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En
detaljplan vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvantas ta
ungefar ett ar. Planer som har komplicerade fragestéllningar kan ta
langre tid.

2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger i stadsdelen Lindo i ett attraktivt lage mot havet
cirka 5 km nordost om Norrkopings centrum. Planomradet ar cirka
13 hektar varav 4 hektar ar vattenomrade. Lindévagen och
Babordsvégen avgransar omradet i 6ster. Planomradet avgransas i
soder av Linddvégen och en tomt for skola och forskola. | vaster
avgransas planomradet av Braviksvagen samt tradraden och en
infartsvag som ligger i gransen mellan Norrkdpingssegelklubbens
(NSK) och Braviken kanotklubbens (BKK) nuvarande
klubbomraden. Plangréansen stracker sig cirka hundra meter ut i
Braviken mot norr.

All mark inom planomradet dgs av kommunen. Ingen mark inom
planomradet berdrs av ndgot servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlaggning.
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Kartan ovan visar planomradets lage i Norrkoping. Planomradet ar inringat med
en tjock, svart linje.
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2.2 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsattningar for en attraktiv
och vattennara bostadsbebyggelse, ett centrum med kommersiella
verksamheter och service for rekreationsomradet samt mojliggora en
utveckling av rekreationsmojligheter och skapa ett skydd for
naturvarden.

Planomradet har en stor utvecklingspotential bade for attraktivt,
vattennara boende och som utflyktsmal for Norrkdpings invanare
saval som for turister. Planering av omradet innebar en mojlighet for
Norrképing att vanda sig mer mot Braviken genom att utveckla och
starka Lind0s attraktivitet.

Overst: badstranden och tallskogen, vy mot éster. | mitten, vanster: fritidshus i
tallskogen. I mitten, hdger: villor vid fotbollsplanen. Ovan: badstranden, vy mot
vaster.
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Lindd Fotbollsférening (Lindd FF) anvéander fotbollsplanerna i
planomradet i dagslaget, men har huvuddelen av sin
fotbollsverksamhet vid idrottsomradet vid City Gross Arena och
Braviksskolan utanfor planomradet, i en annan del av Lindo. All
fotbollsverksamhet samlas vid City Gross Arena. Nuvarande
markomrade for fotbollsplanerna inom planomradet ar tillganglig for
annan utveckling. Det innebar &ven mojlighet for ny
bostadsbebyggelse som bidrar till en minskning av den radande
bostadsbristen som finns nu i Norrképing.

I Lind6 smabatshamnsomrade finns idag tre batklubbar, en
smabatshamn, en badplats, bangolf, fotbollsplaner, en restaurang.
Delar av hamnomradet &r idag i daligt skick men en del upprustning
har skett. De offentliga ytorna behdver utvecklas.

3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Framtid Norrkoping Oversiktsplan 2002, Utvecklingsplan for staden
pekar ut Lind6 och hamnomradet for utveckling som ska framja ett
mer blandat utbud av bostader och aktiviteter. Pa kartbilagan till
oversiktsplanen anges det aktuella omradet for rekreation.

Planférslaget stimmer val 6verens med Oversiktsplanens
overgripande mal for stadsutveckling inom Norrkopings stad. Enligt
en av huvudteserna i Oversiktsplan 2002 ska Norrképings identitet
forandras fran att vara “staden vid Strommen” till ”staden vid
strommen och havet”. Ensidiga bostadsomraden ska forandras for att
bli mangsidiga stadsmiljoer. Integration i boendet ska understodjas
genom variation och mangfald med enheter som ar begransade i
storlek. Det ska bli mer gréna omraden med kvalitet och den
biologiska mangfalden ska dkas.

3.2 Gallande detaljplaner

o 22A:5013; 22A:5025 - Stadsplan for del av stadsdelen Lindd
i Norrkdping Langtorp (faststalld 1966-05-17) samt Tillagg
till Stadsplan for del av stadsdelen Lind6 i Norrkoping
Langtorp (laga kraft 1992-01-09). Planen medger
markanvandning for bostéder, butiker, samlings- och
foreningslokaler, garage, parkering, friluftsbad och idrott,
smabatshamn, teknisk anlaggning, torg, gata, park, och
vattenomrade samt dverbyggbar vattenomrade.

e 22A:5012; 22A:5024 - Detaljplan for del av stadsdelen
Lindd SKAR i Norrkdpings kommun (faststalld 1966-05-17)
samt Tillagg till Detaljplan for del av stadsdelen Lindd SKAR
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och Langtorp i Norrkdpings kommun (laga kraft 1992-01-
09). Planen medger markanvéandning for allmant andamal,
bostader, samlings- och foéreningslokaler, rekreation och
idrott, smabatshamn, teknisk anlaggning, gata, park och
vattenomrade samt dverbyggbar vattenomrade.

e 22A:3181 Stadsplan for stadsdga 4292 med flera inom Lindo
i Norrkopings kommun (laga kraft 1981-05-15). Planen
medger markanvandning fér allmant andamal, parkering,
friluftsbad, gata, torg och park.
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Kartan ovan visar en preliminar

Kartan ovan visar granser for de gallande planerna. . . o,
indelning av programomradet i etapper.

3.3 Program for planomradet

Ett av kommunfullmaktige godkéant planprogram har gjorts for
omradet som omfattar Lindds smabatshamn och de angransande
markomradena. Programforslaget visar en utveckling av attraktivt,
vattennéra boende samt en utveckling av hamnen och
rekreationsytor. Ett av malen med planeringen ar att skapa ett rikt
utbud av aktiviteter som &r latt tillgangliga via kollektivtrafik for
Norrkopingsbor och inom relativt nara gangavstand for Linddbor.
Orienterbarheten ska bli battre och de stora, 6ppna ytorna ska goras
mer inbjudande.

Denna detaljplan utgor den forsta av 2-3 etapper i programomradets
utveckling. Planomradet omfattar de Gstra och sodra delarna av
programomradet. Detaljplanen stimmer 6verens med programmets
riktlinjer.
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3.4 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Den 27 januari 2009 fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag av
stadsplaneringsnamnden att uppratta ett forslag till detaljplan for del
av fastigheten Lindo 2:1 (syddstra hamnomradet).

Riktlinjer for bostadsbyggande

Enligt bostadsforsorjningslagen har alla kommuner en skyldighet att
planera for bostadsforsorjningen. Strategierna i Riktlinjer for
bostadsbyggande, antagen av kommunfullméktige i september 2014,
utgar ifran att staden byggs inifran och ut samt att attraktiva lagen,
de vattenndra lagena bland andra, tas tillvara. Kommunen stréavar
efter en kontinuerlig stad med integrerade stadsdelar.
Utbyggnadssatsningar som sker i omraden som ar tillgangliga och
dér det finns en befintlig infrastruktur prioriteras hdgst.

De fem senaste aren har antalet invanare i kommunen okat, i snitt,
drygt 1 100 personer per ar. Prognosen forutser en fortsatt hog
befolkningstillvaxt de kommande aren. For att kunna méta
utvecklingen med en véxande befolkning maste dven
bostadsproduktionen oka till en niva av

minst 400 lagenheter per ar. !

Planomradet erbjuder attraktiva lagen for
bostader. Planen ger mojlighet att bygga
cirka 200 nya bostadslagenheter.

Bréviken

3.5 Riksintressen
Kustzonen nordost om Norrkdping ar

utpekad enligt miljébalken 4 kap 3§ och st il
innebér att natur- och kulturvérden inte Planomdet

far skadas. Sarskilda regler finns for

fritidsbebyggelse och

industrianldggningar inom riksintresset. LINDO

o . o r—‘ — \e“'""*--.,
Planomradet ligger utanfor riksintressets ~

granser och har ingen paverkan pa ) ,‘ )
riksintresset. \ / LR L
\ ,’ =
. ) : \ 7/
Abborrebergs anlaggning angrénsar till N/
planomradet i 6ster. Anlaggningen utgor _ _ _ o
riksintresse for kulturmiljbvérden. Bilden visar avgransning av riksintressen och

planomradet.

! Riktlinjer for bostadsbyggande, SPN 2011/0259 263, Stadsbyggnadskontoret,
Norrkdpings kommun, antagen av kommunfullméktige 2014-09-29.
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Planens genomforande kommer att paverka Abborreberg positivt
genom att gang- och cykelférbindelser till och fran anlaggningen och
saledes besoksunderlaget forbattras. For dvrigt kommer inte
planforslaget att ha ndgon pataglig paverkan pa riksintresset.

3.6 Strandskydd

Strandskyddet infordes 1950 och omfattar generellt 100 meter fran
strandkanten bade pa land och i vatten och kan utvidgas i vissa fall
upp till 300 meter. Lagstiftningen om strandskyddet &ndrades
sommaren 2009. Numera éterintrader strandskyddet nar en ny
detaljplan gors som ersatter en detaljplan dar strandskyddet har varit
upphévt.

| samband med lagandringen har Lansstyrelsen Ostergétland
genomfort en dversyn av det utvidgade strandskyddet. Den 12
januari 2015 har ett beslut om utvidgande av strandskyddet tagits.
Beslutet innebér att strandskyddet inte utvidgas inom redan
planlagda omraden.

Inom omradet som omfattas av detaljplanen &r strandskyddet
upphavt genom tidigare planldggning innan plan- och bygglagen
tradde i kraft 1987. Ett strandskydd om 100 meter aterintrader nar
den nuvarande detaljplanen upphor att gélla. Kommunen har for
avsikt att upphéva delar av strandskyddet i och med att detaljplanen
vinner laga kraft. Motivering for upphdvandet redovisas i avsnitt 4.5
Friytor - Strandskydd.

4. Planforutsattningar och planforslag
4.1 Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

I de gallande planerna &r omradet planlagt huvudsakligen for
friluftsbad (Rp) och smabatshamn (Rn). Delar har planlagts for
allman gata eller torg och park eller plantering. Delar av
vattenomraden (V) har planlagts som omraden som endast far
Overbyggas for bryggor, hamnpirar och dylikt.
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Plankartan
markanvandnings-
omraden

Ny anvandning
Omfattande &ndring i markanvandning foreslas enligt foljande:

Kvartersmark:

B,Bi...o.ovunnns bostader

Coiiii, centrumverksamheter (t ex butiker, service,
kontor, bio, bibliotek, teatrar, kyrka,
foreningslokaler, restauranger, hotell, med mera)

BC ..o bostader, centrumverksamheter

BP..ooie bostader, markparkering, parkeringshus

E . tekniska anlaggningar

N, Nz, rekreation med tillhdrande anldggningar

Vattenomraden:

W Oppet vattenomrade

WN; ............  vattenomrade i anslutning till friluftsbad som far
byggas dver for detta andamal.

Allménplatsmark:

LOKALGATA ... trafik som har sitt mal inom omradet

GC-VAG....... allman gang- och cykeltrafik

NATUR ........ naturmark

PARK .......... parkmark

P-PLATS ...... parkering

TORG .......... kiosk, serveringar, torghandel, plantering, kollektivtrafik
med héllplatsskydd samt parkeringsplatser
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ningsomraden enligt den nya detaljplanen
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4.2 Markago- och fastighetsrattsliga forhallanden

Agoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Lind6 2:1. All mark i
planomradet 4gs av kommunen.

Mark i den véstra delen av planomradet har arrenderats ut till
batklubben Norrkopings segelklubb (NSK). Fotbollsféreningen
Lind6 FF har haft nyttjanderatt for mark i planomradets mittersta
delar. Inom skogsomradet i éster har funnits fem hyresréatter for
fritidshus.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratter, servitut

Inom planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar,
ledningsrétter eller officialservitut.

4.3 Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Den befintliga bostadsbebyggelsen i Lindé domineras av villor, men
innehaller dven radhus och nagra fa flerbostadshus i stadsdelens
vastra del. Under 1900-talet har villasamhéllet byggts ut i omgangar
och arkitekturen ar nu mycket varierad.

Smabatshamnen i Lind6 byggdes i sin nuvarande form under 1960-
talets andra halft. Ett fatal enplansbyggnader ingar i hamnens
anlaggningar. Inom planomradet finns tva byggnader for
batklubbens anvandning. Sydost om dessa byggnader star
byggnaderna som nyttjas av fotbollsféreningen. Byggnaderna utgors
av enplanshus med flacka takvinklar och trdpanel i gult, rétt, brunt
och blatt.

Bilden visar vyn mot sydvast och batklubbsomradet.
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Ett starkt kuperat skogsomrade i planomradets dstra del ar tatbevéxt
med tallar och 16vtrad. | skogen gémmer sig fem fritidshus med
tillnérande uthus och forrdd. Aven dessa ar enplanshus med trapanel.
Takvinkeln pa dessa ar nagot brantare an den som klubbhusen har.

Tre fotbollsplaner tar upp en dvervagande del av planomradet. Stora
grus- och asfaltsytor anvands till parkering vid batklubbarna. Badet
utgors av stora grasytor dar diverse lekutrustning star, och en
sandstrand. Dessa stora ytor satter pragel pa planomradet och gor sa
att omradet kan upplevas 6ppet och tillgangligt, men dven som
odsligt och otryggt.

Det finns vackra, storslagna utsikter mot Braviken och Kolmarden.
Abborreberg med dess naturomrade och kulturhistoriska bebyggelse
ligger i narheten. Dessa kvaliteter ar karaktarsskapande for Lind6
strand och ska ligga till grund for omradets utveckling.

Bilden 6verst visar vyn mot séder och den inhdgnade grasplanen. Bilden under
visar grusplanen med Braviken i bakgrunden.
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Stadsbyggnadsidé

Detaljplanen &r ett steg i kommunens arbete med att skapa en hallbar
stadsbebyggelse och en attraktiv stad. Omradet ar Norrkopings
tatorts direktkontakt med havet. Det har en stor potential for attraktiv
boende och rekreation. Lindo strand ska i framtiden vara ett omrade
som erbjuder en mangfald av miljoer, allt ifran 6ppnare ytor som
samspelar med Bravikens stora vidd, till smaskaliga, intima rum.
Mangfalden ska dven ga igen i véxtligheten och upplevelser.

Rekreationsomradet kommer aven i fortsattning att stracka sig langs
hela bathamnen och bort till Abborreberg. Planomradet disponeras sa
att ett rekreationsomrade for batsport placeras pa batklubbens NSK
befintliga plats, vid planomradets vastra kant. Ett torg med centrum
ligger i direkt anslutning till hamnen och den sddra pirens faste i
omradets mitt. Badet och parken placeras i angransning till
hamntorget. Ett promenadstrak langs stranden genom park och natur
ska ansluta till Abborrebergs rekreationsomrade i dster. En ny
allman gata forbinder Braviksvagen med Lindovagen.
Bostadsbebyggelsen ligger huvudsakligen sdder om
rekreationsomraden, grénytorna och hamntorget. En villabebyggelse
anordnas i skogen i planomradets dstra del. Flerbostadshusen foljer
Linddvagen och den nya huvudgatan. Radhusbebyggelse placeras
narmast befintlig villabebyggelse i planomradets véstra kant.

Det syddstra hamnomradet fortatas huvudsakligen med en
bostadsbebyggelse med boendeformer som det finns brist pa i Lindo,
namligen flerbostadshus, men aven en del radhus och ett mindre
antal villor. Den befintliga gatustrukturen byggs ut med nya
strackningar. Den nya huvudgatan och hamntorgets nya lage gor det
lattare att hitta till hamn- och rekreationsomradet, framforallt for
besokare utifran.

Hamntorget och centrumet blir navet pa en forbattrad
strandpromenad som knyter ihop smabatshamnen vid Braviken, ett
utvecklat bad- och rekreationsomrade, ett skogsomrade, ett
friluftsomrade (Abborreberg) och de nya boendekvarteren.
Centrumet vid torget ger plats for en restaurang eller konferenslokal,
nagra smabutiker. Faciliteter och uthyrning av utrustning for badet
far plats i centrumet ocksa. Servicen ska byggas upp kring en torgyta
som kan anvandas for plats for olika typer av evenemang sasom
konserter, konstutstallningar och marknader.
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Bilden visar ett av flera mo

t bebygga planomradet

Attraktivitet skapas ocksa genom att utveckla rekreationsytorna.
Malet &r att erbjuda flera rekreationsaktiviteter med nara avstand
sinsemellan. Aktiviteter samlas for att underlatta forflyttning mellan
aktiviteterna. Batklubbens omrade kommer att ligga i anslutning till
hamntorgets och centrumets véstra del. Badstranden kommer att
ligga 6ster om hamntorget och bostadskvarteren i angrénsning till
centrumets sodra del.

* Sl
jliga satt at

Fram till badet kommer straket att vara avsett for cykeltrafik och &r
tillgangligt for méanniskor med funktionsnedséttningar. Mellan badet
och Abborreberg ska straket fa en standardhojning. Strakets karaktar
bor varieras for att knyta an till angransande omradens bebyggelse,
anvandning och behov av eventuella skyddsatgarder for
Gversvamning.

Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Bebyggelsen idag ar gles och har en mycket varierad gestaltning.
Fasadmaterial utgors av trapanel, puts och tegel. Bade platta och
branta tak samt mellanvarianter finns. Fargskalan &r ocksa bred.
Husen ligger vid olika avstand fran gatan. Befintlig bebyggelse ar i
en till tva vaningar.
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Generellt ska &ven den nya bebyggelsens gestaltning varieras i form
och farg. Bostadshusens hojd varieras mellan tva till fem vaningar. De
hdgsta husen placeras langs Lindévagen och den nya lokalgatan mot
hamntorget och centrumet. L&gre hus placeras i angrénsning till den
befintliga bostadsbebyggelsen. Ny bebyggelse placeras sa att siktlinjer
med riktning mot Braviken uppstar for de nya byggnaderna.

En bostadshebyggelse som bestar av flerbostadshus och radhus
planeras inom planomradets mittersta del, dar fotbollsplanerna finns
idag. Byggnaderna narmast den nya huvudgatan placeras i en
huvudsaklig linje parallellt med den for att ge den en tydlig
inramning. Husens hojd bor varieras inom tomten och dven inom
samma huskropp. Flerbostadshusens entréer vandas mot gatan for att
skapa liv i gatumiljon. Nya hus narmast den befintliga bebyggelsen
blir ndgot lagre och tillats en friare placering pa tomten.

For att uppna en luftig karaktar som stammer battre Gverens med den
befintliga bebyggelsens gleshet bor tatheten av den nya bebyggelsen
inte vara allt for h6g. Omradet 6ster om huvudgatan kan rimligtvis
bebyggas med fem flerbostadshus som innehaller totalt ett 70-tal
lagenheter. Inom omradet vaster om huvudgatan ar det lampligt att
uppfora 34 radhus och sex flerbostadshus med hogst cirka 70-tal
ldgenheter.

. AR AP ik - heen pae e basty o Mkl e dadeil ==

Overst: Bilden av AWL arkitekter AB visar ett exempel p& hur flerbostadshus skulle
kunna se ut med varierande hdjd inom samma huskropp. Ovan:Bilden av
Sandellsandberg arkitketker visar exempel pa radhus.
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Bilden ovan visar hur villabebyggelsen i skogen bor se ut.

Inom planomradets Gstra del &r det skogen som satter pragel pa
bebyggelsens karaktér. Den planerade villabebyggelsen i skogsomradet
anpassas till naturen och terrangen Husen underordnas naturen och
ingrepp ska hallas till ett minimum. De ska vara kompakta och ge ett
intryck av att svéava latt, strax ovanfor marken. Darfor ska husen
grundlaggas pa plintar. Markens hojd far inte &ndras mer an marginellt.

Narmast Babordsvagen far husen vara hogst tva vaningar. Husen i de
brantare partierna langre ifran Babordsvagen far vara tre vaningar.
Koruppfart och véagar belaggs med vattengenomsléapplig yta sdsom grus,
armerat grés, gatsten eller liknande for att sakra infiltrationsmojligheter
och minimera paverkan pa naturen. Villabebyggelsen delas av ett strak
med naturmark. Villabebyggelsen bor innehalla hogst 14 fristdende
smahus.

A

Bilden ovan visar en skiss pa hur torget och badet skulle kunna se ut.
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| planomradets mitt ligger torg och centrum. Torgets sodra del ska
omfamnas av centrumbyggnaderna och saledes fa en intimare kansla.
Den norra delen av torget ska 6ppna sig mot Braviken. Torget ska
fylla manga funktioner. Viktiga aspekter for gestaltningen av torget
ar funktionell markbelaggning och I6sningar for nivaskillnader samt
overgangen till angransande omraden. Hojdskillnader kan tas upp till
exempel med terrassering eller med sluttande markytor.

Torgets markbeldggning ska vara mestadels hardgjord, men for att
ytan ska se levande ut ska det finnas olika ménster med plattor av
mindre format och garna med en viss nyansskiftning. Det ska &ven
finnas inslag av grés och plantering. Tradack bor inte anvandas i for
stor omfattning pa grund av skotselbehovet och
handikappanpassning. Torget bor ha inslag av gréna ytor och
vaxtlighet i form av gras, trdd och mindre planteringar av buskar och
blommor.

Ytan som byggnader far ta upp pa mark och antal byggnader som far
uppfdras inom ett omrade regleras med bestammelser e;.s.

Pa plankartan regleras hur bostadshusen ska placeras med
bestdimmelser pi-2.

Bostadstyper som far uppféras och utformning av bostadsbyggnaderna
regleras med bestammelser vi.4.

Tillatna hojder for bostadshus regleras med siffror, antingen i en
symbol eller som en romersk siffra (11 till exempel). Dar det ar
viktigare att en viss hojd ovan mark inte 6verstigas anges en tillaten
hogsta hojd.

Villorna inom skogsomradet regleras aven med bestammelser nz, och
b:. Dessa sakrar den latta, naturanpassade gestaltningen som ar viktig
for denna bebyggelse. Bestdmmelsen bz hindrar att byggnaderna lyftas
allt for hogt ovanfor marken.

max uppfylinad 0,5 —
Ursprunglig markniva

max bortgrdvning 0.5 m

Bilden ovan visar hur terrénganpassning av byggnader enligt bestdammelser ns, bz
och bz kan se ut.
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Stadsdelens kvartersinnehall

Idag finns endast ett fatal fritidsbostader i planomradets dstra del.
Angransande omraden innehaller friliggande villor for
aretruntboende. Planen medger byggréatter fér cirka 200 nya
lagenheter. | planomradets sddra och vastra delar del ges mojlighet
for flerbostadshus, radhus, och kedjehus. Villabebyggelse planeras
for planomradets ostra del i skogen.

Arbetsplatser, service

Det finns tre batklubbar, Bravikens kanotklubb (BKK), Norrkdpings
segelklubb (NSK), och Bravikens segelsallskap (BSS), som har sina
verksamheter i och i angransning till planomradet. De disponerar
idag markytor pa cirka 22 000 m? och har totalt 1 370 m? lokalyta
disponerade bland sju byggnader for sina verksamheter. Plats for
batklubbarna kommer att finnas &ven i fortséttningen.
Segelbatklubbarna kan fa en effektivare nyttjande av ytor genom att
de samnyttjar markomradet som avsitts i den nya detaljplanen.
Kanotklubbens nyttjandeomrade ses Gver i senare etapper. Ett
hamnservicekontor med dusch och toaletter, en restaurang och en
bangolf fanlaggning finns i narhet till planomradet.

Lind6 fotbollsférenings (Lind6 FF) idrottsverksamhet nyttjar
klubbhus och bollplaner i planomradets mittersta del. Lindd FF har
stora delar av sin verksamhet vid nya fotbollsplaner vid City Gross
Arena i Lind6 en knapp kilometer séder om planomradet.
Fotbollsforeningen lamnar fotbollsplanerna i planomradet och
samlar hela verksamheten vid City Gross Arena nér planen
genomfors.

| dagsléaget innehaller planomradet inga arbetsplatser utdver
klubblokaler for bat- och fotbollsklubbarna. Mojlighet i det nya
centrumet gors for byggnader fér kommersiell service (till exempel
uthyrning av diverse utrustning for rekreation, kiosk, glasskafé,
butik, och restaurang). | en senare etapp av hamnomradets
utveckling utreds mojligheter for anldggande av ett kallbadhus
kombinerat med andra funktioner i néara anslutning till torget och
badet. Antalet nya arbetstillfallen &r osdkert i dagslaget.

Tillganglighet

Bade asfalterade och grusade gang- och cykelbanor finns i
planomradets vastra delar som angransar till den befintliga
hamnbasséngen. Oster om badplatsen finns en upptrampad skogsstig
med en mycket ojamn yta. Framkomligheten i de 6stra delarna for
cyklister och fér personer med rorelsehinder ar mycket dalig.
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Inhdagnad av fotbollsplanen i kombination med bristfalliga eller
obefintliga gang- och cykelvégar gor att stora delar av planomradet
idag har en mycket begransad tillganglighet for allménheten

Kommunen har tagit fram riktlinjer for utformning av offentliga
utemiljoer.? Valtrafikerade gator, bade befintliga och nya, forses med
overgangsstallen. Offentliga byggnader med entréplan som ar
forhojd i forhallande till intilliggande markytor forses med ramper
eller lyft. Markbelaggning av torg och vissa gangvégar anpassas for
anvandning med rullstol, rollator, barnvagn, med mera.
Kommunikationsytor ges lamplig lutning och bredd. Delar av
stranden anpassas for att forbattra tillganglighet for
funktionshindrade personer.

Kulturmilj6

Planomradet har ingatt i Lindo sateris mark som dven omfattade
gardarna Skar och Rosendal. Lind6 gard finns i skriftliga referenser
sedan 1200-talet. Egendomen har tillhort slakten Oxenstierna under
1500 och 1600-talet. Mot slutet av 1600-talet koptes agorna av Louis
De Geer. Under 1700-talet tillhérde de Karin Horn och sedan
Kristian Eberstein som dven dgde Handel6 och Vasterbyholm. Lindd
har varit en attraktiv egendom under manga hundra ar tack vare
omradets narhet och tillgang till Bravikens fiskrika vatten, de
bordiga angs- och akerjordarna och Norrkdpings stad.

Aborreberg angransar planomradets dstra del och &r en bebyggelse
och anlagd tradgard med riksintresse for kulturmiljon. Bebyggelsen
hor till en tidig sommarndjesmiljo for bruk av Norrkdpings
férmognare borgerskap. Byggnaderna samt uthus och bodar
uppférdes mellan 1820 och 1880.

Detaljplanen beror inte nagra utpekade kulturmiljoer.

4.4 Mark och natur

Mark och vegetation

Bravikens strandlinje I6per i en vast-6stliga riktning tvars dver
planomradets norra del. De vastra och mellersta delarna av
planomradet ar flacka och préaglas av stora gras- och grusytor.
Terrangen lutar kraftigt uppat mot séder i den 6stra delen av
planomradet. Detta kuperat omrade ("Kullen™) ar bevaxt med en
gammal tallskog som innehaller manga vérdefulla trad, vaxter och

2 Riktlinjer for en tillganglig och anvandbar utemiljé. Tekniska kontoret,
Norrkdpings kommun, 2008-01-24.
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djurliv. Skogsomradet gransar mot badet i véster, mot ett
promenadstrak i norr och mot Abborrebergs naturomrade i dster.

Fornlamningar

Riksantikvariedmbetet, Arkeologiska uppdragsverksamheten, UV
Ost har utfort en historisk kartavlasning for att kunna redogora for
vilka eventuella kulturhistoriska lamningar som kan beroras av
detaljplanen.

Mycket av smahusbebyggelsen i Lind6 idag har byggts efter att ett
stort antal tomter avstyckades fran Lindo séteri under 1900-talets
forsta halft. Vaster om planomradet finns Skar forra detta gardstomt
RAA Sankt Johannes 86:1 och en manbyggnad med kulturhistoriskt
virde, RAA Sankt Johannes 35:1. Tva forhistoriska gravar (RAA
Sankt Johannes 33:1 och 33:2) och en uppgift om gravfilt (RAA
Sankt Johannes 34:1) finns sdder om planomradet.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Inga av
ovannamnda fornlamningar berérs av detaljplanens genomférande.
Vidare utredning eller atgarder bedéms inte behdvas. Om misstankta
fornlamningar patraffas ska arbete omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

e
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Bilden ovan visar planomradet inringat med en rod, streckad linje
och fornlamningsomradena.
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Markens beskaffenhet

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts av WSP
Samhallsbyggnad pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret under
hosten 2011 och vintern 2012. Undersokningsomradet delades in i 5
delomraden, A-E. Den dstra delen av omrade B samt delomraden C,
D och E omfattas av planomradet. (Se karta nedan.)

Planomradets vastra delar har en jordlagerfcljd med ett Gverlager av
grus och sand. Leran patraffas vid cirka 1-3meters djup. Lerans
maktighet varierar mellan 2 -7 meter i de norra delarna och 7-10
meter i planomradets sydligaste spets. Under leran finns ett
sandlager blandat med lite silt som f6ljs med fast material i form av
berg eller block.

Inom de vastra markomradena rekommenderas palning for
grundlaggning av nya byggnader. Mindre fyllningar for vagar och
vallar kan goras dar sattningar har liten paverkan pa funktionen.
Kompensationsgrundlaggning kan eventuellt anvandas for VA-
anlaggningar och storre fyllningar for végar och vallar.
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Bilden ovan visar indelning av omradet som har undersokts. Planomradet
ar inringat med en rod, streckad linje. Bilden av WSP.
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Inom 26 meter fran strandkanten finns det risk for besvarande
sattningar om marken héjs mer dn 0,5 meter. Darfor bedéms
markhojning i dessa strandnara lagen i planomradets vastra del inte
vara lamplig att utféra. Forbelastning av marken rekommenderas i
god tid innan 6vrig byggnation utfors.

Mark narmast planomradets mitt &r fastare och utgors mestadels av
sand som 6vergar i sandig lera. Under leran finns sand och silt som
foljs av lager av sand, lerig silt och moran. Lagrens tjocklek varierar
inom markomradet. Fast material nds mellan 0,2 — 5,0 meter under
markytan. Grundlaggning pa platta eller efter utskiftning av l6sa
lerlager ar mojlig for hus upp till tva vaningar. Alternativt
rekommenderas palning.

Kompletterande geoteknisk utredning har genomforts av Sweco
Civil AB under 2014 med syfte att narmare utreda jorden
sattningsegenskaper i de omraden som bedéms krava viss
markuppfyllnad. Resultaten fran analysen ar att viss séttning uppstar
vid belastning, men att sattningen sker under mycket kort tid.
Forutsattningarna for att ta bort sattningarna genom 6verbelastning
infor exploatering ar darfor tamligen goda.

Vid savél 0,5 som 1 meters pafylinad bedéms cirka 80 % av
sattningen ha tagits ut inom 2-3 ar. Vid dverbelastning av marken
beddms denna tidsperiod kunna kortas ytterligare. Efter den initiala
sattningen beddms fortsatta sattningar ligga i intervallet 0,5-1 mm/ar.

Inom det hogre belagna omradet i planomradets 6stra del utgors
marken av moran eller berg i dagen. Grundlaggning bedéms kunna
goras med platta pa mark eller berg.

Uppmitta grundvattennivaer variera men det ar sannolikt att de
ligger i niva med Ostersjons medelvattenniva, eller nagot hogre (0,5
m) i huvuddelen av omradet. Grundvattennivaer kan stiga i takt med
stigande havsnivaer. ® Dér skyddsatgarder inte vidtagits maste
framtida bebyggelse placeras pa en niva som ar anpassad till
framtida hogre grundvattennivaer.

Detaljerad geotekniskundersdkning ska redovisas i samband med
bygglovsprévning och anmélan.

Markfororeningar och radon

Fororeningar forekommer huvudsakligen i fyllnadsmassorna och
bestar av metaller, alifater, aromater och PAH. Saneringsatgarder
maste vidtas framforallt inom de vastra delarna av planomradet. Se

3 PM geoteknik. WSP, 2012-03-16
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avsnitt 4.7 Storningar, halsa och sékerhet for en utforlig beskrivning
av fororeningar och skyddsatgarder.

Planomradet ligger inom normalriskzon for markradon enligt
radonriskutredning utférd av Statens geotekniska institut (SGI)
1990. Byggnation ska ske med ett radonskyddande utférande.

4.5 Friytor

Lek och rekreation

Enligt kommunens Riktlinjer for utveckling av Norrkdpings parker
har Lindo tva lokalparker. Den ena (Galgberget) ligger cirka 300m
sydvast om planomradet. Den andra (Lindo loge) ligger cirka 900
m vaster om planomradet.

Planomradets dstra delar ar idag kvartersmark, ur Riktlinjer for utveckling av
planlagd for rekreation och friluftsbad. Omradet, Norrkopings parker

som benamns Lindoparken i kommunens riktlinjer,
fyller funktionen som stadsdelspark och behdver
utvecklas innehallsmassigt.* Lindparken ingar i ett
storre rekreationsomrade som stracker sig langs
smabatshamnen och bort till Abborreberg. Ett
valetablerat och flitigt anvant promenadstrak finns

Lokalpark:

bor finnas inom 300-500 och 5-8
minuters gangavstand samt vara
minst 0,3 hektar stor. Den ar
avsedd i forsta hand for de

langs hamnbasséngen, forbi batklubbarna, tvars FETALORIEE:

Over badet och bort till Abborrebergs Stadsdelspark:

friluftsomrade. Rekreationsméjligheter i bor finnas inom 500m och 7-8
planomradet och det angransande omradet bestar minuters gangvag, samt vara
idag av bad, lek, volleyboll, fotboll (for bade minst 3 hektar stor. Den bor vara
klubbverksamhet och spontanlek), bangolf och mangfunktionell och ska kunna
bétsport. tillgodose olika gruppers behov.

Bilden ovan visar den vastra delen av sandstranden.

4 Riktlinjer for utveckling av Norrkdpings parker. Tekniska kontoret, Norrkdpings
kommun, 2007-11-15.
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Badplatsen bestar av en mindre sandstrand och rester fran en
betongbrygga samt stora grasytor. En grusad fotbollsplan och en
volleybollplan avgransar badet i véster. Badet, promenadstraket,
bryggan och utrustning &r i stort behov av utveckling.

Betongbryggan delar sandstranden i tva delar.

Olika typer av lekutrustning finns vid badet.

Lekmojligheter finns inom planomradets 6stra del. Vid badplatsen
finns en mer eller mindre ordnad lekplats som bestar av diverse
lekutrustning, bland annat gungor och klatterstallning, som star
utstrodda pa grasytan langs med kanten mot skogsbrynen. Stora
delar av skogsomradet utnyttjas i praktiken for spontan lek. Ett fint
natverk av gangstigar har trampats upp i marken efter ar av
anvandning.

Ett av malen med utvecklingen av planomradet ar att kunna erbjuda
flera rekreationsaktiviteter med nara avstand sinsemellan.
Rekreationsomradet ska i mojligaste man erbjuda aktiviteter for alla,
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till exempel genom olika typer av motesplatser och fantasieggande
lekmiljoer. Omradets utformning ska vara barnvénlig, omfamnande
och lattskott.

Sandstranden gors i ordning, breddas och ges en tydligare
avgransning mot grasytorna. Vass rensas i vattenomradets vastra del
for att 0ka badets storlek. Badets botten &r stenig och bor ges ett nytt
sandskikt for att géra badet mer badvénligt. Bryggor langs den sddra
piren kan byggas for att ge nya mojligheter for sol och bad. Ett
eventuellt kallbadhus i narheten av planomradet och badet utreds for
i en senare etapp av hamnomradets utveckling.

Vid badet ges gang- och cykelstraket en tydlig utformning och
flyttas en bit bort fran sandstranden. Strandens och badets Gppna
karaktar kan starkas genom att ta bort de befintliga
betongfundamenten som star mitt i badomradet. Nya utsiktsbryggor
kan anlaggas vid skogsomradets fot dar det redan finns en kajkant i
sten. Fler mojligheter for solbad och picknick kan fas genom att
rensa sly, anldgga nya grasytor och lyfta fram den gamla kajkanten.

Ovan: Flygfoto fran 2010 visar kajkanten.

Det befintliga promenadstraket behalls och forbattras. Straket i
planomradets dstra del rustas upp fram till badet sa att det ar
tillgangligt och anpassat for cykeltrafik. Mellan badet och
Abborreberg gors en standardhdjning av det befintliga straket. Inom
skogsomradet kan det befintliga natverket av stigar forbattras och
kompletteras med nagon eller nagra fa allmantillgangliga gangstigar
som ansluter till de planerade kvartersgatorna.

| planprogrammet foreslas att segelbatklubbarnas yta kan slas ihop
till en mindre yta i det aktuella planomréadets vistra del. Oppna ytor
samnyttjas for klubbarnas verksamheter och upplaggning av
segeljollar. Befintliga byggnader kan byggas om och till for att
rymma samlingslokaler, kansli och kontor, traningslokaler och
forrad. Andra nya byggnader byggs vid behov. Utveckling av
kanotbatklubbarnas omrade och samnyttjande av markomradet vid
batramperna, som ligger utanfor planomradet, utreds ytterligare i
kommande etapp av planeringsarbetet.
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e Strandomradet dar sjalva badet med badbryggor och
sandstrand ska vara omfattas av
markanvandningsbestammelser N1 (frilufts bad).

e Angransande ytor for strandnara rekreation sasom cykling,
promenad, bollek, ordnad lek, med flera planldaggs med
markanvandningsbestammelser PARK (parkomrade).

e Allman tillganglig plats for spontan lek och promenader
sékras genom planldggning av stora delar av skogen i
omradets 6stra del som NATUR.

e Mark for segelbatsklubbs anlaggningar och klubbverksamhet
satts av i planomradets vastra del med
markanvandningsbestdmmelse N.

e De allménna gang- och cykelstrak sakras genom
planlaggning som allmanplatsmark PARK, NATUR, TORG
eller LOKALGATA.

Naturmiljo

Flera klassade naturomraden ligger i narheten av, men utanfor
planomradet. | direkt angransning till planomradet i 6ster ligger
Abborrebergskogen som dr av kommunalt intresse (klass 3).

Bilden ovan visar vardefulla naturomraden i och i narhet av planomrédet.
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Inom planomradet ligger ett omrade med tallskog som omfattar
vardefull natur, men som inte tidigare har klassificerats.
Skogsomradet ansluter till Abborrebergskogen i planomradets Gstra
kant. For att battre belysa omradets varden har en naturinventering
gjorts pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret av Calluna varen 2012.

Enligt inventeringen bedoms tallskogen i planomradets dstra del ha
ett hogt naturvarde. Tallskogen ligger intill Abborrebergsskogen.

Tallskogen bedoms vara en vardekarna for biologisk mangfald. Flera
av traden ar mellan 100-150 ar gamla och nagra enstaka kan vara
cirka 200 ar. Generellt finns det en bra blandning av trad i olika
alder. De gamla tallarna har varden som gynnar fagelliv och
sporvaxter, till exempel mossor, svampar och ormbunkar. Skogen
hyser flera véardefulla och rddlistade arter, bland annat tallticka och
myskbock.

Trédinventering

Klass Omradet dar trad 118
® 1 Hogsta prioritat (klass 1) saknas
© 2. Andra prioritat

Tradinventeringen av den oklassificerade skogen. Bild: Calluna.
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Skogen bestar av mer och mindre vardefulla trad. De mest vardefulla
tradens lage och klassificering ar inmétta och inventerade. Dessa trad
har delats in i tva prioriteringsgrupper, hdgsta och andra prioritet, for
bevarandedtgarder. °

Bilden ovan visar tallskogen sedd vasterifran.

Fotot visar traden som véxer vid rekreationsomréadets dstra kant.

Det finns idag en bebyggelse i tallskogens sodra del 1angs
Babordsvéagen som bestar av fem fritidshus med tillhérande uthus.
Det finns &ven rester av ytterligare hus. Den tankta villabebyggelsen
kommer att besta av upp till 15 villor som underordnar sig skogen.
Deras placering kommer att folja terrangens ryggasar som sprider sig
ut som fingrar fran den hogt belagna platan och ta hansyn till de
vardefulla traden. Villornas placering och antal ska anpassas for att
bevara sa manga av dessa trad som mojligt.

5Bjorklind, R. 2012. Naturvardesinventering avseende program infor detaljplan
for Lindd strand Norrkdpings kommun.
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Den nya bebyggelsen kan medfora en negativ paverkan pa naturen.
Anlaggning av hardgjorda ytor och andring av marknivaer kan
forandra hydrologi och narings- och vattenupptag. Avverkning av
trad kan ske som paverkar biotopen och forsamrar villkoren for djur-
och véxtliv. For att minimera negativa effekter som naturen kan fa
av den planerade exploateringen vidtas flera atgarder i detaljplanen.

Den gallande planen medger uppférande av nya byggnader for
rekreationsandamal. Den viktigaste skyddsatgéard som inférs i den
nya detaljplanen ar att andra tillaten markanvéandning till allman
platsmark for naturomréde. D& medges ingen byggratt. Overvagande
del av tallskogen planlaggs som naturmark.

For att starka spridningsmojligheter mellan Abborrebergs
naturomrade och vrig natur i Lind6 bor nya planteringar skapas
mellan tallskogen pa i planomradets 6stra del och Abborreberg. Nya
tradrader som anlaggs langs huvudgatorna bidrar ocksa positivt till
spridningsmajligheter.

Kvartersmark for bostader ligger bade norr om och soder om ett
sammanhangande strak dar det finns séarskilt manga vardefulla trad
som dessutom star tatt intill varandra. Detta omrade planlaggs som
naturomrade for att ge dessa trad bast skydd och samtidigt sakra
mojligheten for allménheten att promenera genom villabebyggelsen i
tallskogen.

Inom mark i tallskogen som planléggs for bostader regleras flera
atgarder med syfte att skapa ett skydd for véaxter och djurlivet. Inom
kvartersmark for bostadsbebyggelse far de vardefulla traden med
diameter 0,4 meter eller storre endast fallas, men bara pa villkor att
nya trad planteras som kompensation.
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Infiltrering av regnvatten for véxtlighet och skydd for rotsystemen av
de inventerade, véardefulla tradena maste skapas i sa langt
utstrackning som mojligt. Avgransningen av byggratten ar gjord med
ett sakerhetsavstand till vardefulla trad i den intilliggande
naturomraden. Ingrepp i mark som kan dndra forutséttningar
begransas darfor, till exempel genom att sa litet mark inom
tomtplatsen som majligt hardgors genom byggnader och
markbelaggningar. Hur mycket mark som far bebyggas ar avgjord
med hansyn till bygglovfria komplement- och tillbyggnader. Det ar
viktigt att marken inte fylls upp eller schaktas ut mer &n absolut
nddvandigt. Kéllare ar direkt olamplig i denna kansliga markmiljo
och plansprangning far inte ske.

De vérdefulla traden bor méarkas innan exploatering sker. For att
minska risken att trad som star utanfér kvartersmark for bostader
falls av misstag, stalls krav pa tydlig markering av kvartersmarkens
grans mot allman platsmark. Denna markering ska vara anpassad till
skogsmiljon och inte hindra sikt igenom omradet. Den bor vara enkel
och naturlig i sin form samt inte dverstiga en h6jd av en meter. En
lag stenmur eller en 1ag, sammanhangande plantering ar exempel pa
en lamplig form av gransmarkering. FOr att forstarka denna
avgransning bor en enkel stig anordnas inom naturmark som I6per sa
tatt intill gransen till kvartersmark som ar praktiskt mojligt.

I planen sakerstalls befintlig vardefull natur med
markanvandningsbeteckning NATUR.

Inom kvartersmark for bostader regleras flera atgarder for att minska
den negativa paverkan av exploatering pa naturen:

e Byggratt och mojlighet att hardgdra ytor begransas med
bestammelser e1 - e3.

e Skydd for de mest vardefulla trdéden skapas med bestammelse
n1, som forbjuder fallning av trad med diameter stérre &n 0,4
m. Bestammelsen n stéller krav pa tydlig avgransning mellan
allmén platsmark och kvartersmark.

e Genom bestdmmelse a, utdkas lovplikt for att omfatta
féllning av trad med stamdiameter 0,4 m eller storre. Genom
bestammelse n; stélls krav pa plantering av ersattningstrad
for trad som falls.

e For att skydda rotsystemet och vattenupptagningsomrade far
inte prickmarkerad mark mot gransen till natur bebyggas.
Aven bestammelserna ns som reglerar marknivéer och
forbjuder plansprangning och by som forbjuder kallare verkar
for att skyddad markmiljon.
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Strandskydd

Som sarskilda skal for upphavande av strandskyddet inom delar av
planomradet anger kommunen att delar av omradet ar ianspraktaget
och att delar behovs for ett angeldget allmént intresse. Planen
motverkar inte syftet med strandskyddet darfor att fripassage inte
hindras, allménhetens tillganglighet forbattras samt att villkoren for
narrekreation, turism och batliv forbattras.

Skélen for upphavande

Enligt miljobalken 7 kap 18c8 ska sérskilda skél vid provningen av
en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser

Angelaget allmant intresse

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeléget intresse.

Stadsutveckling inom téatorten kan anses vara ett angelaget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Lindd &r ett viktigt
utvecklingsomrade for Norrkdoping, avseende bade rekreation,
fritidsverksamhet och boende. Upphdvandet av strandskyddet kan
medfdra flera gynnsamma konsekvenser for stadsutvecklingen. Nytt
bostadsbyggande &r en viktig del av de atgarder som ska minska
radande bostadsbrist. De former av bostadsbebyggelse som
detaljplanen medger kommer att leda till en stérre mangfald av
boendeformer inom Lindo vilket gynnar en social hallbarhet.

Uppfoérande av bostader i attraktiva lagen ocksa leder till att 16sgor
medel som kommer att anvandas for att genomfora atgarden som
behdvs for att na miljomalen for vattenkvalitet och
dagvattenhantering. Medel kommer att anvandas ocksa for att skapa
battre forutsattningar for friluftsbadet, bredare utbud av
kulturupplevelser och aktiviteter for rekreations och turism.

Det nya centrumet vid torget gynnar friluftslivet och turismen 6kad
genom att mojliggora ett bredare verksamhetsutbud i form av
restauranger, kiosk, bodar, med mera som &r nara bade
smabatshamnen och friluftsbadet. Lokaliseringen av hamntorget och
centrumet gor det lattare for bestkare att hitta till hamnen.

Battre forutsattningar for rekreation skapas genom battre och sakrare
gang- och cykelstrak. Forbattrade badmojligheter ges bland annat i
form av ny badutrustning som é&r tillganglighetsanpassad, nya
badbryggor och en upprustad och utdkad sandstrand. Upphévande av
strandskydd i dessa omraden for verksamhet och bostadsbebyggelse
hindrar inte strandskyddets syfte att sakra god tillgang till
strandomraden for allméanheten och forutsattningar for att bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
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lanspraktagen mark

Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Delar av de strandskyddade ytorna i planomradet bestar av redan
ianspraktagen mark. Forutsattningarna for det strandnara djur- och
vaxtlivet kommer inte att paverkas namnvart i planomradets véstra
delar. | skogsomradet i planomradets dstra del finns en befintlig
sommarstugebebyggelse. Strandskyddet upphdvs inom mark som ar
ianspraktagen for fritidsboende. | omradet intill smabatshamnen
finns batklubbarna som forutom byggnader har tillfallig
batupplaggning vilket gér omradet otillgangligt for allmanheten. En
befintlig gang- och cykelvég avskiljer omradet tankt for exploatering
fran stranden.
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Bilden visar var och av vilket skal strandskyddet ska upphévas.

Inom kvartersmark for friluftsbad ndrmast stranden upphavs inte
strandskyddet i detaljplanen. Framtida atgarder som behovs for att
upprusta badomradet med sandstrand och bryggor kan lampligtvis fa
dispens fran strandskyddet av det sérskilda skalet att laget vid vattnet
behovs for verksamheten.

Vattenverksamhet

Vid anldggning av bryggor ska en anmalan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen goras.
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| planen ar fripassage som krévs enligt 7 kap. 18f § Miljobalken
sékerstéalld genom att mark langs strandkanten ar planlagd som
allmanplats PARK eller TORG. Bestammelse @ markerar omraden
dér strandskyddet upphévs nér planen vinner laga kraft.

4.6 Gator och trafik

Gatunat

Omradet kantas idag av tva gator. Lindovagen I6per langs
planomradets syddstra grans och kopplar Abborrebergs
friluftsanlaggning med Norrkdpings centrum. Braviksvagen ligger i
planomradets vastra del parallellt med batklubbsomradets sédra
grans. Vagen svanger sedan och foljer en nord-sydlig riktning mellan
fotbollsplanerna och de befintliga bostadshusen langs planomradets
vastra grans.

Utveckling av planomradet innebér att det befintliga natet byggs ut.
En ny kommunal gata anléggs i Travbanevégens forlangning och
svanger norrut genom det nya omradet for radhusbebyggelse.
Centrumet med det nya torget och badstranden far en okad vikt som
malpunkt. En ny kommunal gata dras norrut mot Badet och torget
fran korsningen Lindovéagen/Fiskarvagen. Gatan svanger sedan
vaster ut for att mota upp Braviksvagen. Lindovagen behalls i sin
nuvarande strackning

Forklaringar

mmmmmmt ny kommunal bilgata

forslag for ny
ny enskild gata
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Bilde tustrukturen.
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Inom bostadskvarteren i skogsomradets dstra del kan enskilda vagar
med anslutning till Babordsvagen anldggas av exploatdren for att
angora bostadshusen. Antal anslutningar till Babordsvégen ska
minimeras. Darfor bor vagarna ha en strackning som &r i huvudsak
vinkelratt mot Babordsvégen.

Pa plankartan satts av mark for allméanna gator med beteckning
LOKALGATA.

Kollektivtrafik

Lindd trafikeras idag av busslinje 116 som ger forbindelser med
Abborrebergs friluftsanldggning, centrum (Sodertull) och
Norrkopings flygplats. Turerna utgar ifran Abborreberg planomradet
med cirka 60 minuters mellanrum (och utgar varannan halvtimme
ifrdn Ronntorp) bade vardagar och helger. En busshallplats finns pa
Lind6vagen i planomradets sydostra del.

Lind ‘n'_:'u'."u’rr_ ]

Planomrade

| ABBORREBERG |

Abborreberg
Slipen  Tallskogsvagen

LANGTORP
Ronntorp

116 I
|RONNTORP _

Bilden &r ett utsnitt fran Ostgétatrafikens linjekarta for Norrkopings tatort och
visar busslinje 116 inom Lindo.

Smabatshamnen

Du Ritzvagen
Braviksva

Riggare-
gaian

Beraanatan

Genomforandet av detaljplanen mojliggor en effektivare
trafikforsorjning av Lindd. En ny hallplats kan anlaggas vid
hamntorget strax innan torgets sodra del d&r den nya lokalgatan
svanger mot vast. Trafiken leds om s att bussarna trafikerar
héllplatsen. Bussarna kommer aven i fortsattning att trafikera
Abborreberg, Sédertull (Norrkdpings centrum) och flygplatsen.
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Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvag loper idag parallellt Iangs den 6stra sidan av
Lind6vagens nuvarande strackning. En asfalterad gang- och
cykelvag finns langs hamnbasséngens kant innanfér pirerna. Vid
piren gar den asfalterade banan Gver i en grusad bana som forsvinner
i sanden vid stranden. Oster om strandomradet tar en smal
upptrampad stig vid som leder fram till Abborebergs kulturhistoriskt
intressanta rekreationsomrade. Inom planomradets norra delar &r
gang- och cykelvagar i stort behov av upprustning och utbyggnad.

Befintliga strackningar av gang- och cykelvégar forbi batklubbarna
och mellan badet och Abborreberg kommer att rustas upp. Straket
ska ansluta till Abborrebergs rekreationsomrade i 6ster och den norra
piren i nordost via hamntorget. Nya strak for gang- och cykeltrafik
skapas som forbinder Braviksvagen och Lind6évagen med
strandpromenaden. Pa de mindre lokalgatorna blandas cykeltrafik
med 6vrig fordonstrafik.

Forklaringar

o e GCevag,
egen bana
Cykelvag,
i kérbana av
mindre bilvag

======= Allman gangvag/stig

Bilden visar den nya gang- och cykelvégstrukturen.

Plankartan P4 plankarta sdkras plats for allmanna gang- och"cykelvagar inom
GC-vagar mark som planlaggs for PARK och NATUR. Ovriga gang- och
cykelvéagar ryms inom omraden for LOKALGATA
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Parkering

Inom planomradet idag finns parkeringsmoéjligheter for totalt cirka
150 fordon. Parkeringsplatserna &r fordelade pa tre grusytor inom
NSKs omrade och Lindé FFs omraden samt langs Braviksvagen.

| framtiden behovs parkering for de nya boenden, besokare till badet,
besokare till centrumet och for batklubbarnas verksamhet. De tre
bétklubbarna har uppskattat sitt totala behov till 50-70 platser for sin
dagliga verksamhet. Vid tdvlingar och andra arrangemang kan
ytterligare 100-200 platser behtvas. Minst 50 permanenta
parkeringsplatser bor vara tillgangliga for allmanheten, bade
besokare till friluftsbadet och centrumet.
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Bilden visar de parkeringsmajligheter som finns idag i planomradet idag.
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Norrkopings kommun har &r 1983 antagit parkeringsnormer for
Norrkopings stad. Nya riktlinjer for parkering haller pa att uppréttas.
Parkering for boende ordnas inom den egna fastigheten eller i
Overenskommelse med annan fastighetségare. Platser som krévs
enligt kommunens normer far ordnas som markparkering.
Ytterligare platser kan ordnas till exempel i ett fristdende
parkeringshus, inom en nedsankt vaning under bostadshusen eller
inom en annan fastighet som ligger inom ett rimligt gangavstand.
Det senare far inte ske pa bekostnad av gardsmark for utevistelse.

Parkeringsplatser for cirka 190 bostéder enligt gallande normer
beddms kunna ordnas som markparkering inom kvartersmark for
bostader. Da ska totalt cirka 230 parkeringsplatser (boende och
besokare) ordnas. Enligt de féreslagna normerna ska 210
parkeringsplatser ordnas for dessa bostader, med mojlighet till
sankning om andra atgarder vidtas for att uppmuntra till ett minskat
bilakande.
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Bilden visar ett exempel pa hur parkeringar kan ordnas inom och i
angransning till planomradet.
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Parkering for batklubbarnas behov beddms kunna ordnas inom de
markytor som klubbarnas nyttjar. For de dagliga behoven for
centrumet och friluftsbadet kan permanenta platser ordnas pa allman
platsmark vid torget och pa gatorna. For att mota behovet vid
topparna som intréaffar till exempel vid varma sommar dagar eller
annan evenemang pa torget kan tillfalliga platser ordnas intill torget.
Bilar kan ocksa parkera pa intilliggande gator som inte trafikeras av
kollektiv trafik. Dessa platser och ytterligare platser for battavlingar
som ordnas inom mark som BKKs nyttjar kan anvéndas vid
batsportsevenemang.

Flera mindre parkeringsytor ar att féredra dver stora,
sammanhangande parkeringsplatser. Strandnara omraden prioriteras
for rekreation- och centrumbebyggelse. Samnyttjande av
parkeringsytor for flera malgrupper och aktiviteter uppmuntras.

Allmanna parkeringsplatser ordnas inom allmén platsmark med
beteckningen P-PLATS och LOKALGATA i det man det gar. Inom
kvartersmark med beteckning P far parkeringshus uppforas. Inom
kvartersmark med beteckning B far markparkering for de boende och
deras bes6kande ordnas. Markyta som far tas i ansprak inom B for
parkering begransas genom bestammelse ns som stéller krav pa
minsta storlek pa planterad gardsyta som ska vara lamplig for
utevistelse.

4.7 Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Bullernivan inomhus for ny- och ombyggnad far inte 6verstiga
30dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal niva nattetid. Vid
uteplats (fasadvaggens ytterliv) ska inte hogsta trafikbullerniva 55
dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva 6verskridas.

Nya vagar medfor en 6kning av trafikbuller. En bullerutredning har
gjorts av WSP pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret under varen
2015. Berakningar visar att hus som placeras néra intill Lindévégen
och den planerade lokalgatan mot torget kan utsattas for bullernivaer
som 6verstiger riktvarden. Atgarder som rekommenderas &r att
placera husen langre ifran bullerkallan eller utforma husen sa att
halften av bostadsrummen &r placerade mot en tyst sida.
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Dygnsekvivalent judniva
dBArel. 20 yPa

<=40

40 < <=45
45 < <= 50
50 < <=55
55< <=60
60 <[ <=65
65 < <=70
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Teckenforklaring
____ Emissionslinje vig
l:l Befintiga byggnader
- Nya byggnader
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Bilden visar ett utsnitt fran bullerkartan for ekvivalenta ljudnivaer, ar 2030.
Kartan togs fram av WSP.
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Inom kvartersmark langs Lindévagen och den planerade lokalgatan
mot torget stalls krav pa utformning av bostadshusen som har

Plankartan fasader som utsétts for hoga ljudnivaer genom bestammelse m;.

Bullerskydd

Markfororeningar och 6éversvamning
Foérorenad mark

Under hosten 2011 har Sweco pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret
genomfort en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom hela
programomradet for Lind6 smabatshamn (inklusive aktuellt
planomrade). Undersékningen har féljts upp under vinter och var
2012 med en fordjupad riskbeddmning och kompletterande
provtagning, berakning av platsspecifika riktvarden och dversiktlig
atgardsutredning.

Hamnverksamhet har pagatt i omradet i manga ar. Under perioder
har pramtillverkning och upplaggning av batar pagatt. Da férekom
aven malning och tvattning av batarna. Marken har fyllts upp med
tillférda massor i flera omgangar. Miljoutredningen visar pa vissa
miljofororeningar kopplade till massor som fér manga decennier
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sedan anvéndes for att fylla ut smabatshamnen samt
miljofororeningar fran pagaende och tidigare verksamhet i omradet.

Fororeningar forekommer huvudsakligen i fyllnadsmassorna och
bestar av metaller, alifater, aromater och PAH. For riskbeddmningen
har omradet delats in i 9 olika egenskapsomraden. Omradena B, C,
G, E, och | omfattas av planomradet. Variationen av fororening ar
stor mellan dem. Vissa &mnen dominerar i ndgot omrade och
forkommer inte alls i ett annat omrade.
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Bilden visar indelningen av utredningsomradet samt gransen for planomrédet.

Platsspecifika riktvarden har tagits fram for planomradet. Dessa
riktvéarden &r anpassade till de forutsattningar som ar specifika for
omradet avseende exponering och andra forhallanden. De
fororeningar som overskrider dessa &r metaller (arsenik, bly,
kadmium, koppar, kvicksilver och zink) samt PCB och PAH. Nagon
punkt visar halter av tyngre alifater som overskrider riktvérdena.
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Uppmatta halter i grundvatten visar inga halter som overstiger
tillampade riktvarden for grundvatten. Samtliga uppmatta halter
motsvarar mindre allvarligt tillstand enligt tillstandsklassningen. Det
finns en viss risk att fororeningar som finns i fyllnadsmassor lakas ut
i Bravikens vatten. Hojda havsnivaer 6kar risken att fororeningar
sprider sig till Braviken.

I riskbedémningen gors en bedémning av hur laga halterna av olika
fororeningar maste vara for att jorden kan lamnas kvar utan risker.
Sju olika scenarion for anvandning av mark for bostéder, park och
verksamhet har studerats. All jord inom mark som ska anvéndas for
bostader samt ytliga jordskikt inom park och gronytor maste klara de
platsspecifika riktvardena for k&nslig markanvandning (KM).
Platsspecifika riktvarden for mindre kénslig markanvandning
(MKM) maste klaras for jord inom mark for verksamhet och djupare
jordskikt inom park och gronytor.

g e T ImNE 4 2% 2y

Bilden ovan visar markomraden (inringat med gul, streckad linje) dar halter av fororeningar &r sa pass hoga att
sanering av marken kan behdva goras.

Inom 6vervagande del av bostadsomradet som planeras inom
skogsomradet vaster om Babordsvéagen bedoms det inte finnas risk
for fororeningar da omradet endast har ett tunt lager jord som ligger
pa berg och inga fyllnadsmassor. Omradet har dessutom bara
anvants for fritidshusbebyggelse.

Halter i samtliga av de dvriga egenskapsomradena B, C, E och G
innebé&r oacceptabla risker fér hélsa och miljo. For att kunna bygga
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nya bostader och verksamheter samt anlagga park maste ytterligare
undersokning och sannolikt sanerande atgarder goras.

Inom omrade | bedoms héalsoriskerna vara acceptabla for scenarion
inom platsspecifika riktvarden for kanslig och mindre kanslig
markanvandning (bostader, park och verksamhet). Inga atgérder
behéver goras.®

Samtliga omradena maste undersokas i mer detalj under
projekteringsarbetet for att belysa fororeningarnas faktiska
omfattning. Mark med féroreningar som overstiger platsspecifika
riktvarden och medfor oacceptabla risknivaer ska saneras enligt
lagkrav i miljobalken. Dar det finns pagaende batklubbsverksamhet
och befintliga byggnader ska sanering ske i samband med schaktning
vid ombyggnad och andra markarbeten.

Innan markarbeten utfors eller markanvandningen andras inom
planomradet ska en anmalan om avhjalpandeatgard lamnas in till
bygg- och miljokontoret i enlighet med 10 kapitlet i miljobalken.
Anmalan ska sakerstélla att sanering sker sa att marken kan nyttjas
for planerat andamal samt att schaktmassor hanteras i enlighet med
lagstiftningens krav.

En strategi for skyddsatgarder beskrivs vidare i
genomforandebeskrivningen.

Inom delar av PARK (parkmark), C (centrumverksamhet), B
(bostéader), samt N och N (rekreation, batsport respektive
friluftsbad) kan sanering av mark behdvas innan nya byggnader kan
uppfdras eller nya markarbeten utféras. Upplysning om detta och
anmalansplikt finns pa plankartan.

Oversvamning

En 6versvamningskartering har gjorts 2008 och kompletterats 2010
av SMHI pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret som visar beraknade
vattennivaer for olika scenarier for dagens klimat och det forvantade
klimatet ar 2100. Karteringen visar att stora delar av planomradet
kan drabbas av tillfalliga dversvamningar och paverkas av framtida
forhojda havsnivaer om inga skyddsatgarder vidtas. Enligt SMHI:s
kompletterade 6versvamningskartering fran 2010 ar beréknat hogsta
troliga vattenstand i Braviken totalt 2,38 meter 6ver havet vid 100-
arsniva enligt framtida klimatscenarier dar klimatférandringar ar
inréknade.

& Miljoteknisk undersckning, Riskbedémning inklusive platsspecifika riktvarden,
Oversiktlig atgardsutredning samt underlag for riskvérdering. Sweco
Infrastructure AB. 2012-05-20.



NORRKOPINGS KOMMUN 44(54)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2011/0040 214

For att battre kunna bedoma vilka kombinerade atgarder mot
Oversvamningar och markfororeningar som ger bést nytta ur ett
samhéllsekonomiskt pespektiv har Stadsbyggnadskontoret latit gora
en kostnadsnyttoanalys genom Sweco Environment i maj 2012 samt
en kompletterande analys i oktober 2012.

Analysen visar att de kompletterande alternativen ger en béttre nytta
for kostnader an de ursprungliga scenarierna. Ett alternativ som
innebdr en markhaojning till +1,84 m dar centrumbyggnader och
bostader skulle vara det mest fordelaktiga ur ett samhallsekonomiskt
perspektiv.® Stadsbyggnadskontoret bedémer att alternativet som
innebar en markhojning till +2,37 m vara lamplig for
bostadshebyggelse medan den lagre nivan ar lamplig for
verksamheter.

Teckenférklaring

Il 074 m Medalhoguatten & 2100
I <090 m, 10-Arsnivé

[ ] #1.03 m, 50-Arsniv

I +108 m, 100-4rsnivé

I +1 59 m, 10-Brsnivs & 2100
I +1 78 m, S0-Brsnivd & 2100
I +1 54 m, 100-hrsniv 2100

[ ] +237 m, Hageta hagvanen & 2100
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Bilden visar éversvamningsscenarier fér Lindd. Bild ur Rapport kostnadsnyttoanalys, Sweco,2012.

£~

For huvuddelen av marken som planléggs for nya bostader och
centrumverksamheter maste skydd mot Gversvamning anordnas.
Ocksa viktigt ar att gang- och cykelvagar samt park och
rekreationsomraden skyddas fran den beraknade hojningen av

8 PM Kompletterande kostnads-nyttoanalys av atgardsalterantiv mot
Gversvamning och markfororeningar. Sweco. 2012-10-19.
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havsnivan med +0,74 m till &r 2100. Skydd skapas genom att reglera
hojden for lagsta bostads- eller verksamhetsvaning. Det kan innebara
att marken fylls upp till skyddsnivan. Alternativt kan flerbostadshus
innehalla en kallarvaning som till exempel anvéands endast for forrad
eller parkering. Kallaren maste dock byggas pa ett satt s att
ledningar och installationer kan fortsatta att fungera aven vid
dversvamning. Grundlaggningen ska kunna klara hojd
grundvattenniva. Fasadmaterial som ligger under den féreskrivna
nivan ska ocksa tal en tillfallig 6versvamning. Det ar dock olampligt
for med kallare i smahus inom omraden med risk for 6versvamning
eftersom det finns en storre sannolikhet att kéllarutrymmen anvands
for boende. Vid en eventuell 6versvamning kan da konsekvenserna
bli mer omfattande.

En vall kan uppforas som skydd mot 6versvamning, men
planforslaget ar utformat sa att dversvamningsskydd skapas genom
en kombination av andra typer av atgarder. Plats for en vall gors som
ett komplement till andra skyddsatgarder som kravs genom
planbestammelser. En strategi for skyddsatgarder beskrivs vidare i
genomforandebeskrivningen.

For att sakra ny bebyggelse fran éversvamning har en lagsta tillaten
niva for bonings- eller verksamhetsplan reglerats pa plankartan med
bestammelse +2.4 inom bostadskvarteren och +1.9 inom C
(centrum). Med bestammelse b1 forbjuds anordning av kéllarvaning i
smahus. Bestammelse b, stéller krav pa skyddsatgard for byggnad
med en grundlaggning och installationer som placeras lagre an +1,9
meter. Plats for ett eventuellt uppférande av en vall finns tillganglig
inom PARK, N (kryssmarkerat omrade) och N (prickmarkerat
omrade). Genom bestammelse m; sakras plats for ett eventuellt
framtida uppférande av annat skydd mot 6versvdmning, till exempel
vall.

Luftkvalitet

Utveckling av omradet med nya bostader, centrumverksamheter och
rekreationsmajligheter leder till 6kad fordonstrafik. | samband med
den 6kade trafiken kommer luftkvaliteten sannolikt férsémras.
Miljokvalitetsnormer bedéms dock inte komma att 6verskridas pa
grund av trafiken.

4.8 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns utbyggda inom
delar av omradet. Anslutningsniva for vatten och avlopp far inte
ordnas lagre an +2,4 m.
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Nya brandposter behdver anldaggas. Ny bebyggelse ska anslutas till
det allménna vatten- och avloppsnatet. | det fall ett
bebyggelsekvarter kommer att innefatta flera fastigheter ska varje
fastighet anslutas till det allménna VVA-nétet via egen separat
forbindelsepunkt.

Befintlig pumphusanlaggning nordvast i planomradet kan emellanat
vara kalla till dalig lukt. Maskineriet kan orsaka tillfallig
bullerstorning. Generellt rekommenderas ett skyddsavstand pa 50 m
till narmast bostadshus. Ett avstand pa 25 meter bedéms dock vara
tillracklig av Norrkoping vatten och Avfall. Vid behov kan atgérder
sattas in till exempel , luktreducerande atgarder.

Dagvatten

Forutsattningar

Stora delar av planomradet saknar ordnad dagvattenhantering idag.
For att belysa de befintliga forhallandena och underséka nédvéandiga
och méjliga atgarder for den framtida dagvattenhanteringen har en
dagvattenutredning utforts av WSP i oktober 2012.

Planomradet ingar i ett omrade som har sin avrinning mot
Pampusfjarden. Dar uppnas inte i dagslaget god kemisk
ytvattenstatus. Malsattningen ar att en god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas 2015. Vattnet fran Pampusfjarden och Braviken har ett
vattenkvalitet som ocksé beddms vara “otillfredsstéllande”. Atgarder
for att forbattra vattnets kvalitet behovs.

Dagvattenledningar finns utbyggda i de kringliggande omradena.
Inom hamnomradet finns fyra stéllen dér utslapp av dagvattnet till
Braviken sker. Inom planomradet finns en dvertackt kulvert med
diameter 1600 mm som leder dagvatten ut i hamnbassangen. Denna
ledning samlar upp dagvatten fran en storre del av Lind6. Ledningen
korsar batklubbarnas omrade innan den till slut mynnar ut i
hamnbassangen.

Detaljplanen

Kommunen har tagit fram riktlinjer for hantering av dagvatten som
innebar att fastighetségaren ar ansvarig for hantering av dagvatten
inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor lokalt
omhéndertagande av dagvatten olampligt kan fastighetsagaren
ansluta till det kommunala dagvattennétet. Markens fororeningar
samt de geotekniska forutsattningarna inom planomradet begransar
mojligheten till infiltration av dagvattnet. Dagvattnet far avledas fran
fastigheten, men ska renas innan det slépps ut i nya kommunala
dagvattenledningar. Dagvatten fran hardgjorda ytor och vagar som
leds till befintliga ledningar ska renas, antingen mekaniskt eller
genom fordrojning.
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Planen innebér att nya hardgjorda ytor kommer till i form av nya
gator, byggnader, torg och parkeringsplatser. Dagvattenmangderna
fran planomradet kommer att 6ka nar omradet &r utbyggt.

Det allménna dagvattennétet kommer att byggas ut. Fordjupad
forprojektering av kommunala gator inklusive dagvattensystem har
gjorts under hosten 2014 till sommaren 2015. Det nya
ledningssystemet laggs i kommunala gator. Systemet dimensioneras
for 20-ars regn.

Dagvattnet fran kvartersmarken och fran gatorna leds i svackdiken
langs gatorna till torget. Torget utformas for att leda dagvattnet
vidare till Braviken. Markomraden och gator héjdsatts sa att
avrinning av vatten vid 100-ars regn sker i riktning mot park och
rekreationsomraden.

Forklaringar:

Befintlig kommunal
ledning
Planerad kommunal
ledning/avrinning
Avrinning fran
kvartersmark
T Strak for
100-arsregn

I:I I:I Planerad nybyggnad

Bilden visar schematiska strak for ledning av dagvatten.

Reglering av markens hojd i meter ver nollpunkt (havsniva) gors
vid nagra viktiga punkter inom markomraden for de planerade
lokalgatorna for att sékra en minsta lutning av 1%. Den planerade
lokalgatan inom radhusomradet i planens vastra del hojdséatts sa att
dagvatten rinner mot Braksvagens nord-sydliga strackning. Den
planerade lokalgatan mot torget hojdséatts sa att dagvatten rinner
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norrut alternativt véasterut mot torget. Parkmark och
friluftsbadomradet far dversvammas tillfalligt.

Det kommunala dagvattennatet kommer att ta emot dagvatten fran
vagen och vatten fran de intilliggande kvarteren. Marken inom
intilliggande bostadskvarteren fylls upp for att skapa en fungerande
dagvattenavrinning mot det kommunala dagvattennatet. Generellt
behover uppfyllnad vara mindre an 0,5 meter, vilket marken bedéms
tala. Fordjupad geoteknisk undersokning maste goras i samband med
vidare projektering.

Inom markomrade vaster om den planerade huvudgatan ska
markuppfyllnad utforas sa att dagvatten fran radhusen rinner mot den
planerade lokalgatan. Markuppfyllnad kring flerbostadshusen soder
om den planerade huvudgatan sker sa att dagvatten rinner norrut mot
torget.

Markomrade for flerbostadshusen dster om den planerade
huvudgatan fylls upp i de norra delarna langs sidorna som vetter mot
gatan. Vatten fran delar av omradet langts i 6ster far rinna av direkt
mot park- och badomradet.

Dagvatten fran bostader och kvartersgator i skogsomradet langst
Osterut bor vatten som inte kan infiltreras ledas ner mot Braviken och
bort fran det befintliga dagvattennatet.

Problematik och &tgardsforslag

Med 6kade dagvattenmangder okar dven féroreningar som kommer
med vattnet till recipienten. For att inte recipientens (Braviken)
status ska forsamras maste reningsatgarder vidtas.
Fororeningsmangden kan minska genom att anlédgga troga
avledningssystem som till exempel diken eller dammar.
Avledningsstrak ska vara tata dar det finns markféroreningar for att
undvika att dagvattnet blir férorenat och for med sig féroreningar till
recipienten. En oljeavskiljare kan anlaggas under P-omraden.
Hardgjord yta bor minimeras och material som anvénds pa dessa
ytor bor vara av en typ som haller dagvattnet sa rent som majligt.
Detta ar sarskilt viktigt for bostadsbebyggelsen i skogsomradet langs
Babordsvégen.

Dagvatten kan med fordel tas upp med grona tak. Husen bor placeras
hogre an gatan i majligaste man. Det ar viktigt att mojligheter skapas
att leda ut dagvattnet mellan fastigheterna genom att reservera ytor
for dagvattenhantering.

Dagvattennatets gestaltning och utformning

Fordrojning nara kallan kan goras till exempel med
infiltrationsplanteringar, i skelettjordar eller pa dversvamningstaliga
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ytor. Tydliga vagar for avrinning bor skapas i ytliga strak sa som
skarvdiken, avvattningsrannor, Oppna diken eller skelettjordar for
tradplanteringar med dréneringsledningar som avleder
overskottsvatten. Dagvatten hantering som sker pa allméan platsmark

ska utformas pa ett sétt sa att vatten inte samlas och blir stillastdende.

Dagvattenhantering enlig dessa principer bedéms medfora en positiv
paverkan pa recipienternas status och att flodet dampas.

Bestammelser nz och ng ar fordelaktiga for infiltration av dagvatten
genom att de reglerar hur mycket mark som ska planteras och hur
mycket mark far hardgoras.

El och Tele

El- och teleledningar finns inom omradet. Elnatstation i angransning
till planomradets sodra del byggs ut for att 6ka kapaciteten.

Alternativa fornyelsebara produktionsmetoder for elférsorjning bor
provas, till exempel solceller.

]r Tulaledning

LP_‘ — Elledning
I =

s NG

Kartan ovan visar el- och teleledningar.
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Varme

Handeld

Kommunen har for avsikt
att uppvarmningen ska ske
pa ett sa miljovanligt satt
som mojligt samt att
energianvéandningen ska
minimeras. Omradet
beddms vara lampligt att - /i g
forsorjas med fjarrvarme. £ Lillbo
Fjarrvarmendtet 4r inte y Lo
utbyggt inom planomradet

men finns utbyggt i

narheten. g

Planomrade

Holmtorpet

Avfall e

Sorterat grovavfall, el-
avfall och farligt avfall
kan lamnas pa
atervinningscentraler som
kallas for returpunkter
inom Norrkopings
kommun. | kommunen
finns ocksa
atervinningsstationer som
ar insamlingsplatser dar
utsorterade forpackningar
samt tidningar och
smabatterier kan lamnas till atervinning.

Motorbana

Akersberg Berga

Fiarrvérmenat
Befintliga omraden

eon

Planomradets grans har lagts till Eons karta med
fjarrvarmeledningar fran deras webbplats:

http://www.eon.se/privatkund/Produkter-och-
priser/Fjarrvarme/Fjarrvarmenat/Norrkoping-
kolumner/

For hamtning av Ovrigt brannbart avfall ansvarar kommunens
tekniska kontor. Dér vandplatser av rekommenderad storlek inte kan
ordnas forordar kommunen anldggning av ett gemensamt
hamtningsstalle pa lamplig plats dar genomfart eller tillracklig stor
vandplats kan ordnas. Vid exploatering bor samrad ske med
Norrkopings Vatten och Avfall angaende utformning av de
gemensamma hamtstéllena och lésningar for hamtning fran
planerade verksamheter i omradet.

Pa plankartan stélls krav pa anordning av gemensamma
hamtningsstallen inom kvartersmark for friliggande smahus
bebyggelse i planomradets 6stra del genom bestammelse ps.
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5. Konsekvenser av planens genomfdrande

5.1 Inverkan pa miljon

Planens genomférande beddms inte medfdra en betydande negativ
paverkan pa miljon. En miljokonsekvensheskrivning har upprattats
anda. Den sammanlagda komplexiteten av fragestallningar for
detaljplanen som motiverar att en miljokonsekvensbeskrivning gors
for att battre belysa konsekvenserna som blir pa grund av planens
genomforande. Enligt forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning bilaga 3 ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas vid planering av hamnar for
fritidsbatar. Planomradet omfattar dock inte sjalva smabatshamnen,
men paverkar hur den anvands.

Planeringen berdr flera andra aspekter som paverkar miljon bade nu
och efter planens genomférande. Planen berdr det rorliga friluftslivet
och rekreationsmgjligheter samt villkor for djur- och véxtliv som
omfattas av strandskyddslagen. Omradet berérs av
oversvamningsrisk. Markfororeningar finns i stora delar av
planomradet. Dagvattenhantering och vattenkvaliteten hos
recipienten ar bristfallig. Hallbarhet i stadsbebyggelsen paverkas
ocksa.

Sammantaget kommer planens genomforande att ha en positiv
paverkan pa miljon, rekreationsmojligheter, hallbar stadsbebyggelse
och naturen. For att minimera och kompensera de negativa
konsekvenser som planens genomférande kan medféra vidtas
atgarder som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen. Krav pa
atgarder stélls genom bestammelser pa plankartan och genom avtal.

Exploatering kan inom delar av skyddat omrade ha negativ paverkan
pa naturen, men denna minimeras genom krav pa anpassning av ny
bebyggelse till naturen och av kompensationsatgéarder som leder till
okade spridningsmajligheter. Anlaggning av nya tradgardar kan
bidra positivt till en mangfald hos vaxt- och djurlivet. Exploatering
innebar att atgarder genomfars som totalt sett ger battre
tillganglighet for alla, service for turismen, flera typer av
rekreationsmajligheter och dagvattenhantering som kan bidra till
battre vattenkvalitet i Braviken.

Det rorliga friluftslivet paverkas bade positivt och negativt. Den
negativa paverkan bestar i att inte alla former av rorligt friluftsliv
gynnas av strandomradets utveckling. Skidakning och ridning ar
exempel pa aktiviteter som forsvaras pa grund av planens
genomforande. Cykel och promenadstrak, mojligheter for batsport
saval som andra ordnade former av rekreation forbattras.
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5.2 Sociala konsekvenser

Planens genomférande kommer att ge positiva konsekvenser,
framforallt for barn, kvinnor och ménniskor med
funktionsnedséttning. Planen underl&ttar for de som inte ar bilburna
att rora sig inom omradet och mellan omradena genom effektivare
kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelbanor.
Rekreationsomradet kommer att vara mer tillgangligt for alla.

Flera aspekter av detaljplanens genomférande kommer att 6ka
befolkningens halsa och valmaende. Ett rekreationsomrade skapas
som ar mer inbjudande, béattre anpassat for alla och som kan erbjuda
flera typer av aktiviteter, bada ordnade och spontana. Stérre
utflyktsomraden ska nas via attraktiva gang- och cykelvagar.
Nérheten mellan bostéder, rekreation och verksamheter minskar
bilberoendet och framjar en 6kad fysisk aktivitet i form av
promenader och cykelturer. Nar bostaderna och centrumet byggs
kommer dessutom tryggheten att 6ka pa grund av att omradet fylls
med liv och rorelse dygnet runt. Nya mojligheter fér spontana méten
skapas nér de nya bostéderna, det nya centrumet och de utbyggda
gang- och cykelvagarna kommer till. Umgénge mellan generationer
framjas nar flera typer av aktiviteter erbjuds inom samma omrade.

Mangfalden dkas nar ett mer blandat utbud av boendeformer
kommer till stand. Blandade typer av bostader ger mojlighet for nya
barnfamiljer att flytta till omradet samtidigt som &ldre manniskor
som inte orkar med en villa kan bo kvar i omradet. Genom att bygga
nya bostéder i attraktiva lagen kan man aven skapa lediga bostéader i
befintliga byggnader i andra lagen pa grund av en kedjereaktion som
uppstar nar nagon flyttar till det nya bostadshuset. Darfor ar det
viktigt att en ny bostadsbebyggelse i Lind6 uppfors.

5.3 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Ett bra boende &r bland de faktorer som lockar manniskor till en stad
och som gor att de valjer att bo kvar. Detaljplanens genomférande
leder till att kommunen kan ta tillvara sina vattennara lagen for
attraktiva bostader. Dessa bostader kommer att ha tillgang till park,
gronomrade och vatten samt narhet till kollektivtrafik och urbana
verksamheter.

Det nya hamntorget, centrumet och den nya tillfartsvagen underlattar
orientering framforallt for besokare som inte bor i Lindd. Utveckling
av batsporterna gynnas inklusive den turism som denna batsport kan
generera. Bad i ordnade former saval som naturligt bad ska kunna
erbjudas inom detta for Norrkopingsbor viktiga rekreationsomrade.
Norrkoping stads anda havsbad blir mer attraktivt och tillgangligt for
hela Norrkopings befolkning.
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6. Medverkande

6.1 Tjansteméan

Planen har utarbetats i samverkan med Jonas Sivervik,
stadsbyggnadskontoret, mark- och exploatering och andra tjadnstemén
pa stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret, Norrkopings
kommun.
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