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Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningarna som
behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande.
Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
fungerar som végledning till de olika genomférandedtgarderna. Avgoéranden
i fragor som ror fastighetsbildning,

VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras, provas och genomfors enligt
respektive sarskilda lag.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén plats

Norrkopings kommun dr huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar
for att allmanplatsmark iordningsstélls pa det satt som detaljplanen visar och
ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkdping Vatten AB ar huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanléggningarna, och ar ansvarigt for att vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

El, tele mm

E.ON EInét Sverige AB &r huvudman for elnatet. Respektive ledningségare
till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall
fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Fjarrvarme

E.ON Vérme Sverige AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och
ansvarar for anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Kvartersmark

Berorda fastighetsagare svarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Norrkdpings kommun ansvarar for ansékan om avstyckning
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av tomt for kvartersmark samt ansokan om upprattande av servitut for
allmén gang- och cykeltrafik. Berorda fastighetségare ansvarar for
eventuellt ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggningar.

For mark planlagd som Rekreation i huvudsak for friluftsbad (N1)
ansvarar Norrkdpings kommun, kultur- och fritidskontoret.

For mark planlagd som Teknisk anlaggning (E) svarar respektive
ledningségare.

Genomfdérandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Norrkdpings
kommun, tekniska kontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen
av gator, torg och allménna anléggningar.

Norrkoping Vatten AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-
ledningar.

Mark- och avtalsfragor

Mark- och avtalsfragor handlaggs av stadshyggnadskontoret, mark och
exploatering

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i
Norrkopings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings
kommun, bygg och miljokontoret. Nybyggnadskarta bestélls hos
stadsbyggnadskontoret, geografisk information.

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang éndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetséagare far nagon ersattning for
byggréatt som inte utnyttjats.
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Genomfdrande inom allméan plats

Genomforandet innebdr att ny allmén plats i form av park, natur, torg och
lokalgator tillskapas. Lindovagen kommer att byggas om och fa trottoar pa
vastra sidan. Ny lokalgata kommer att knyta ihop Braviksvagen med
Lind6vagen. Gatan forbereds for busstrafik och nya hallplatser och far
cykelvag samt trottoar.

Ny mindre lokalgata tillskapas i Gstra delen av planomradet for att knyta
ihop planerat radhusomrade med Braviksvégen.

Befintligt omrade for friluftsbad delas upp i park (allmén plats), natur
(allmén plats) och rekreationsomrade (kvartersmark).

Parkomradet kommer att standardhdjas, fa nya ordnade gangstigar och
cykelvégar, samt utvecklade lekmiljoer. Befintligt utbud av
rekreationsaktiviteter, t.ex. Beach Volleyboll-plan kan komma att utokas.

Naturomradet kommer att fa en skotselplan for att sékra en langsiktigt
héllbar hantering av kvarvarande skogsbestand.

Torg kommer att utformas for att knyta an till park- och rekreationsytor till
bostads- och centrumdelar.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

Ytor inom allmén plats som kommer att belastas eller fyllas upp kommer i
mojligaste man att forbelastas med massor for att minimera framtida
sattningsproblematik. Detta inkluderar omrade for lokalgata.

Genomfdrande inom kvartersmark

Detaljplanens genomférande innebér uppforande av ett antal flerbostadshus
om upp till fem vaningar, ett antal flerliggande villor samt ett 30-tal radhus.
Respektive exploator svarar genomforande inom egen kvartersmark. Det
inkluderar markuppfyllnad inom egen kvartersmark infor byggnation.
Norrk6pings kommun kommer att sta for kostnad avseende hantering av
fororenade mark inom kvartersmark.

Tomstéllda byggnader som idag star pa kvartersmark inom planomradet
kommer att rivas av Norrkopings kommun.

Friluftsbad kommer att utvecklas, breddas. Ambitionen &r att en sektion av
strandremsan kommer att goras tillganglig for rullstolsburna.

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av végar och
vatten- och avloppsanlaggningar huvudsakligen ar slutford. Dar det bedoms
som lampligt av ledningségare och huvudman, och dér byggnation sker intill
befintlig infrastruktur, kan byggnation i vissa fall ske parallellt. Enskilt
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byggande kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked
har tagits.

Avtal och marktilldelning

Norrkdpings kommun ar markagare och kommer att tilldela kvartersmark
avsedd for bostadsandamal och centrumendamal till privata aktorer.

Markanvisningsavtal finns tecknat med JM AB samt Anebyhus Contracting
AB for delar av bostadsdelarna inom detaljplanen.

Infor antagande av detaljplanen tecknas markoverlatelseavtal med
exploatdrer som har markanvisningsavtal. Avtalet kommer att reglera
markoverlatelsen, den planerade byggelsens utformning, kommunens
anvisningar och krav samt parternas ansvars- och kostnadsfordelning i
genomforandet av exploateringen.

Ytor for centrumandamal kommer att upplatas med tomtrétt, alternativt
arrendeavtal, beroende pa verksamhetens och byggnadernas art.

Kommunen har genom avtal 16st ut fritidshusagare inom omradet.

Kommunen har sagt upp muntligt nyttjandeavtal som Lind6 FF haft for
ytan.

Kommunen kommer att 16sa ut mindre del av batklubben NSK:s omrade for
att mojliggora utokad parkeringsyta for gaster till hamncentrum och
badstrand.

Preliminar tidsplan

Planering: *

Granskning av forslag detaljplan Host 2015
Antagande detaljplan, kommunfullméktige Var 2016
Detaljplan laga kraft* Var 2016
Genomforande, allmén plats:

Projektering av allméan plats och VA m.m. 2016
Entreprenadupphandling, allmén plats och VA 2016
Marklosen, fastighetsregleringar 2016
Sanering och markarbeten 2016-2017
Utbyggnad av gata och VA m.m. 2017
Genomférande, kvartersmark

Marktilldelning, (aterstaende) kommunéagd mark 2016
Fastighetsbildning 2016
Husbyggnad 2017-

*Den preliminara tidsplanen anger tider utifrén forutsattningen att
stadsplaneringsnd@mndens beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
dverklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar
framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.
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Tekniska fragor

Gator och trafik

Anslutande gator far genom genomférandet av allman platsmark en
sammankoppling, vilket 6kar genomsléppligheten for trafik. |
detaljplanering av efterfoljande etapper foreslas att Braviksvagen breddas
for att battre inrymma framtida busstrafik. Det beddms inte som lampligt att
leda busstrafik via Braviksvagen in i omradet utan trafiksékerhetsatgarder
pa befintlig strackning.

Lind6vagen far genom utékning av trottoar en battre forutsattning for
oskyddade trafikanter. Placering av 6vergangsstallen detaljstuderas i
projektering och ska utformas for att tillse hastighetsreduktion for bilar och
god trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.

Vatten och avlopp

Allmanna ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i anslutning till
omradet. Ny bebyggelse ansluts till det allméanna VA-ntet.

Dagvatten

Norrkoping Vatten och Avfall kommer att bygga ut nat for hantering av
dagvatten fran kvartersmark dit fastighetsagare ansluter sig. Dagvatten fran
parkering och gata inom kvartersmark ska renas innan det ansluts till natet.
Dagvatten fran lokalgata leds genom dike som erbjuder rening. Befintlig
ledning for dagvatten till vaster om planomradet kommer att ligga kvar
ostord.

Utformning av gata och kvartersmark utformas i mojligaste man for att
minimera effekter pa byggnader och vagkropp vid stortregn i form av 100-
arsregn och 20-arsregn. Detta gors genom att leda ytvatten som inte ryms i
ledningsnat till recipienten direkt.

El, energi, tele mm

E.ON Elnat Sverige AB har elnatstation soder om planomradet. Stationen
bedéms kunna forsorja omradet, alternativt att stationen byggs ut i
nuvarande lage for 6kad kapacitet. Ledningar finns i delar av gatunatet samt
i en ost-vastlig strackning genom planomradet.

Vid utbyggnad kommer nya ledningar att lokaliseras inom/intill lokalgator.
Befintligt ledningsstrak éver planomradet kommer att planlaggas som
gata/park for att undvika, alternativt minimera, behov av ledningsflytt.
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Markféroreningar

Utredningar inom hela programomradet har gjorts i tidigt skede.
Utredningen har kompletterats i ett antal etapper. Sanerings- och
riskreduceringsatgarder kommer att behéva kréavas i delar av
detaljplaneomradet samband med exploatering. | omraden for
bostadsandamal som kraver atgarder sker sanering i samband med
byggnadsforberedande gravarbeten. For park-, natur- och rekreationsytor
genomfors fordjupade analyser for att identifiera eventuella féroreningar
och genomfora lampliga atgarder.

Markforhallanden

Framtida risker for tillfalliga 6versvamningar foranleder krav pa
hojdséttning av byggnader. For att hantera krav pa lagsta golvniva om +2,4
meter i bostadshus ar uppfyllnad av delar av omradet att foredra som
I6sningsalternativ for att klara tillganglighetskrav i byggnader.

Geotekniska utredningar visar att forbelastning ar ett effektivt satt att
hantera sattningsproblematik inom planomradet. Detaljstudie éver hur
forbelastning ska genomféras kommer att studeras i detaljprojekteringen av
omradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Agoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Lind0 2:1, vilken dgs av
Norrkopings kommun.

Fastighetsbildning

De delar av fastigheten som ska utgdra kvartersmark avseende
bostadsandamal med mera ska avstyckas till att bilda egna fastigheter. De
delar som ska utgdra kvartersmark avseende centrumandamal kan komma
att avstyckas om de ska dverlatas till annan part.

Ovriga delar av kvartersmark och allman platsmark kommer att fortsatt inga
I fastigheten Lind0 2:1.

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas inom de ytor som
planlaggs for bostadsandamal och som kommer att styckas av i mindre
enheter. Dessa anlaggningar bedéms i forsta hand inrymma kvartersgator
och gemensamma gronytor samt for villaomradet i dster d&ven gemensamt
sophamtningsstalle.
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Befintligt x-omrade och delar av u-omrade som reglerar ledningsstrak och
vag for allman gangtrafik inom planomradets sodra del kommer att 16sas
upp och ersattas med allmén plats lokalgata och park.

Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allméan
plats (gator, torg och park). | dagslaget bedéms ingen sadan inldsen
behdvas.

Ledningsréatt och servitut for ledningar

Befintliga ledningar for el, tele, VA, dagvatten, fjarrvarme och dylikt inom
omradet omfattas inte av servitut eller ledningsrétt.

U-omrade utmarkt i tidigare detaljplan kommer att delvis finnas kvar och
delvis ersattas med allman plats utan byggratt, vilket sékrar tillgang for
ledningségare.

Nu liggande forslag till detaljplanen ger stdd for bildande av nya
ledningsratter genom beteckningen u inom kvartersmark for
bostadsandamal. Det huvudsakliga syftet med u-omradet ar att sakra
markreservat for underjordisk dagvattenledning.

Ekonomiska fragor

Norrkopings kommun ar markégare och huvudsaklig exploator. Intakter
bestar av markforsaljning samt investeringshidrag for anlaggande av
lokalgata. Kostnader bestar i anldaggande av allman plats(gata, park, torg,
natur), rekreationsytor samt hantering av markfororeningar.

Intéaktsposter vid genomfdrande

Norrkopings kommun saljer kvartersmark avsedd for bostadsandamal till
privata bostadsforetag. Sedan samradsforslaget har exploateringen minskat,
vilket far effekter pa beraknade intakter. Bedémning utifran detaljplanens
byggratt och foreslagna byggprojekt ger en beddmd intakt vid forsédljning av
mark till 70-80 miljoner kronor. Tillkommer gor intakter for
forsaljning/upplatelse av mark for centrumandamal, vilket bedoms generera
viss intakt. Dock inte tillrackligt for att markbart paverka kalkylen dver
exploateringsekonomin.

Kostnad for genomférande av allman plats och rekreationsytor

Forprojektering av nya lokalgator samt standardhdjning av befintliga
anslutande gator har genomfoérts av Ramboll. Forprojektering indikerar att
kostnad for anlaggande &r 20-25 miljoner kronor.

WSP har genomfort kostnadsutredning for genomférande av park,
badstrand, stigar, lekplats/aktivitetsyta, naturmark och torg. Kostnad
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uppskattas till 16 miljoner kronor. | denna berékning ingar inte
markatgarder, till exempel markforstarkning eller sanering av mark.

Utrékning av kostnad i detta skede &r behéftat med stora osakerheter. Detta
avser kostnad for gator men i betydligt hogre utstrackning 6vriga
anlaggningar inom allmén plats och rekreationsyta. Utrakningar ar baserade
pa erfarenhetstal samt schablonmassig bedémning om hur ytorna ska se ut.
Slutlig utformning av dessa ytor detaljprojekteras efter detaljplanens
antagande.

For genomforande av allman plats och rekreationsytor bedoms omrade E
samt del av omrade C kréva ytterligare markmiljoutredning samt troligtvis
sanering i nagon man. Baserat pa totalkalkyl for sanering genomford av
Sweco beddms kostnad for detta till 2-4 miljoner kronor.

Kostnad fér genomférande av kvartersmark for bostadsandamal

Norrkdpings kommun har genom markanvisningsavtal med exploatorer
reglerat kostnadsansvar fér genomférande inom kvartersmark. Kommunen
bekostar eventuell marksanering. Detta bedoms kravas i nordvéstra delen av
omradet. For kostnadseffektiv hantering bedéms det lampligt att genomféra
det i samband med husbyggnation.

Fororeningsberékning genomfort i tidigt skede av Sweco ger en dversiktlig
bild av behov och kostnad. Hojd tas for att inte underskatta
fororeningsgraden. Kostnad for sanering inom kvartersmark (del av omrade
C och G i genomford analys) for bostader bedoms utifran nuvarande
kunskap uppga till 3-6 miljoner.

Kommunen &r daven ansvarig for rivning av befintliga byggnader och
anlaggningar inom kvartersmarken. Kostnaderna bedéms som tamligen
ringa i sammanhanget.

Ovriga kostnader for genomférande av kvartersmark aligger
bostadsexploatorer.

Ovrigt om kostnad fér genomférande av detaljplan

Ovanstaende upprakning ar en indikation om huvudsakliga kostnadsposter.
Totalt utgdr de kostnader om 41-51 miljoner kronor. Detta &r inte en total
kostnadsanalys. Tillkommer gor ocksa kostnader for detaljplanering,
fastighetsreglering, ledningsflytt, med mera.

Dessutom kan tillkomma samordningskostnader nar marknivaer ska justeras
for allman plats och kvartersmark. For att tillse att detta sker pa lampligt satt
bor Norrkopings kommun delta aktivt i byggprocess inom saval kvarters-
som allmén platsmark.

En annan kostnad som inte ar preciserad rér évergripande mal. | det
detaljplaneprogram som antagits av kommunfullméktige och som féregar
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detaljplanen stalls mal upp om att starka upp Lind6 som batsporthamn och
besoksmal. Dessa finns till del inraknat i post for park och strand, men
smabatshamnen berdrs endast marginellt. Sedan tidigare belastas
exploateringen med bland annat kostnader for uppforande av ny batbrygga
om 3 miljoner kronor. Hur star del av utvecklingen av smabatshamnen som
ska hanteras av projektets intakter och hur stor del som ska finansieras
genom centrala investeringsmedel kommer att utredas framgent. Viss
kostnadstackning beddéms finnas inom nuvarande utvecklingsetapp baserat
pa nuvarande kalkyler. Utformning av etapp 2 och 3 ar idag i mycket tidigt
skede, varvid kostnads- och intaktsanalyser inte har kunnat genomforas.

Vatten och avlopp

Allmant nat for vatten- och avlopp (VA) finns utbyggt i ndromradet. Ett nytt
nat for hantering av dagvatten inom omradet ska uppréttas. Kostnaden for

utbyggnad av det allmanna vatten- och avloppsnétet samt utbyggnad allmént
dagvattennat finansieras genom anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa.
Debitering av anslutningsavgiften sker nér anslutningspunkt finns uppréttad.

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt géallande
VA-taxa.

Tillkommande driftskostnader for allmén platsmark och
rekreationsomrade (N1)

For drift av allmén plats i form av torg, natur, lokalgata och park yta
ansvarar tekniska kontoret. Driften bekostas av skattemedel.

For drift av smabatshamn och friluftsbad och svarar kultur- och
fritidskontoret. Driften bekostas av skattemedel samt av de intakter som
genereras av dessa verksamheter.

Delar av skotselansvar éverfors genom detaljplanen fran kultur- och
fritidskontoret till tekniska kontoret da kvartersmark rekreation omvandlas
till park respektive natur.

Strandomradet utokas fran dagens utformning och handikappanpassas
delvis, vilket kraver storre skotselinsats an idag.

Ovriga anlaggningar inom allmén plats som kommer att generera
tillkommande driftkostnader ar det nya torget, ny huvudgata genom
omradet, lokalgata i vastra delen av omradet. Aven natur- och parkomréadet
kommer att fa en hogre standard an dagens utformning, vilket genererar ett
storre skotselbehov.

Slutligen foreslas WNz1-omraden vilket mojliggor bryggor inom allmén
plats. Uppforandet av dessa bryggor genererar driftkostnader vilket foreslas
hamna pa tekniska kontoret da de ligger inom allmén plats.
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El/energi och tele mm

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatorer.

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning, inlésen, ersattning

Kostnader for avstyckning av fastigheter enligt detaljplan bekostas av
Norrkdpings kommun. Eventuella ytterligare avstyckningar samt bildande
av gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark bekostas av tilltrddande
fastighetségare. Gemensamhetsanlédggningar

Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.
Inom Norrkdpings kommun har stadsbyggnadskontoret, fysisk planering
och stadshbyggnadskontoret, mark och exploatering, ingatt en
dverenskommelse betréffande finansiering av program och detaljplan. Ingen
planavgift ska darfor utga i samband med bygglov.

Medverkande

Tjansteman
Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samverkan med Jonas
Sivervik, stadsbyggnadskontoret, mark- och exploatering och andra

tjansteman pa stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret, Norrkopings
kommun.

Norrkdping den 24 september 2015

Christian Wintenby Jackie Leiby
processansvarig detaljplanering planarkitekt



